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Swiss Life Asset Managers erwirbt Buro- und
Gewerbeimmobilie ,ATROS* in Munchen von Hammer AG

* Erster Ankauf fur Publikumsfonds “Living + Working”

Swiss Life Asset Managers hat die erste Immobilie flir den Offenen Immobilienpublikumsfonds
~owiss Life Living + Working“ erworben. Das Buro- und Gewerbeobjekt ATROS befindet sich in
der LindberghstraRe 3, im Minchner Stadtteil Schwabing. Verkaufer ist die ebenfalls in der
bayerischen Landeshauptstadt ansdssige Hammer AG. Die Immobilie ist langfristig an namhafte
Unternehmen aus dem Bereich der Automobilbranche vermietet. Das Investitionsvolumen

betragt rund 31Millionen Euro.

Das ATROS umfasst rund 8.000 Quadratmeter Mietflache, etwa 100 Pkw-Stellplatze sowie
Grinanlagen. Das Gebaude wurde 2008 erbaut und 2016 revitalisiert. Urspriinglich war es fur
einen Alleinmieter entworfen. Nach der Neupositionierung und dem Umbau ist die Immobilie —

mit ihren Blro- und Technikflachen sowie Show Rooms — fir mehrere Mieter nutzbar.

Kevin Julian Fuhr, Leiter Portfoliomanagement & Strategy Public Funds, Swiss Life KVG, sagt:
,Die erste Immobilie unseres Swiss Life Living + Working Fonds unterstreicht die neuartige
Investitionstrategie mit innovativen Nutzungsarten. Die Rendite der Immobilie liegt deutlich Gber
denen reiner Blrogebaude im Innenstadtbereich. Wir konnten mit dieser Investition einen

gelungenen Auftakt fir den Fonds realisieren.”

Vladislav Georgiev, Geschaftsfihrer Projektentwicklung der Hammer AG, sagt: ,Wir haben das
Gebaude Ende 2015 erworben und seit April 2016 umfassend revitalisiert, so dass es nun
bezugsfertig ist. Die erfolgreiche Transaktion zeigt, dass das Redevelopment des
nutzerspezifischen Single-Tenant-Objekts in ein drittverwendungsfahiges Multi-Tenant-

Blrogebaude und Core-Plus-Produkt gelungen ist.”

Fur den Kaufer war die Rechtsanwaltsgesellschaft Beiten Burkhardt tatig. Der Verkaufer wurde

von Colliers International, GSK Stockmann & Kollegen sowie Drees & Sommer untersttzt.



Nutzungsarten Wohnen & Gesundheit sowie Biiro & Einzelhandel im Investitionsfokus

Der Anlagefokus des ,Swiss Life Living + Working“ Fonds richtet sich auf deutsche und
europaische Immobilien in den Segmenten Wohnen und Gesundheit (Living) sowie Biro und
Einzelhandel (Working). Es wird eine Wertentwicklung von uber 2,5 Prozent angestrebt (nach
BVI Berechnungsmethode). Swiss Life hat selbst dauerhaftes Kapital von 200 Millionen Euro in

den Fonds investiert und damit noch vor Vertriebsstart erste Immoblienkdufe ermdéglicht.

Walter Seul, Fondsmanager des ,Swiss Life Living + Working“ Fonds der Swiss Life KVG, sagt,
sagt: ,Die europaweite Immobilien-Expertise von Swiss Life Asset Managers, als fihrender
Immobilien-Vermégensverwalter Europas, sowie die Kooperation mit CORPUS SIREO und ihren
deutschlandweit 10 Standorten, sind eine stabile Basis fir unsere Ankaufs-Pipeline. In
Deutschland kénnen wir so passende Immobilien von der Klste bis zu den Alpen, sowohl in den
GroRstadten, aber auch in lebendigen Kleinstadten identifizieren. Uber unsere européischen
Schwestergesellschaften haben wir zudem Zugriff auf auslandische Markte. Dies ermoglicht
eine geographische Diversifizierung des ,Living + Working‘-Portfolios und wird kinftig der

Fondsrendite zu Gute kommen.*

Gern senden wir lhnen das nachfolgende Bild in hoher Auflésung zu:

Erste Fondsimmobilie des Swiss Life Living + Working liegt in Minchen
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Uber Swiss Life Asset Managers

Swiss Life Asset Managers verfligt tiber bald 160 Jahre Erfahrung in der Verwaltung der Vermdgenswerte der Swiss
Life-Gruppe. Dieser Versicherungs-Ursprung hat die Anlagephilosophie entscheidend gepragt. Im Fokus dabei stehen
oberste Grundsatze wie Werterhalt, die Erwirtschaftung langfristiger und bestandiger Ertrdge und ein
verantwortungsvoller Umgang mit Risiken. Diesen bewahrten Ansatz macht Swiss Life Asset Managers auch
Drittkunden in der Schweiz, in Frankreich, in Deutschland und in Luxemburg zugénglich. Per 31. Dezember 2016
verwaltete Swiss Life Asset Managers EUR 190,3 Milliarden Vermdgen fiir die Swiss Life-Gruppe, davon iber EUR
46 Milliarden fir das Anlagegeschéft fur Drittkunden. Darlber hinaus ist Swiss Life Asset Managers der fihrende
Immobilien-Manager1 in Europa. Von den Insgesamt EUR 190,3 Milliarden verwalteten Vermdgen, sind EUR 40,5
Milliarden in Immobilien investiert. Zusatzlich bewirtschaftet Swiss Life Asset Managers Uber die
Tochtergesellschaften Livit und Corpus Sireo insgesamt EUR 26,8 Milliarden an Liegenschaften. Total resultierten per
Ende Dezember 2016 somit verwaltete Immobilien im Wert von rund EUR 67,4 Milliarden. Swiss Life Asset Managers
beschaftigt iber 1.500 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter in Europa.

! PropertyEU, 100 Top Investors, Oktober 2016

Uber CORPUS SIREO

CORPUS SIREO ist ein vielfach ausgezeichneter, multidisziplindrer Immobiliendienstleister. Das Unternehmen ist als
Fonds- und Asset Manager, Investor und Projektentwickler in Deutschland und im europdischen Ausland tatig. Es
agiert zudem als Co-Investment-Partner fiir pan-européische Immobilieninvestments. CORPUS SIREO beschaftigt
rund 530 Mitarbeiter an 11 Standorten in Deutschland und Luxemburg und ist eine eigenstandige Geschéaftseinheit
von Swiss Life Asset Managers. Mit Gesellschaften in der Schweiz, Frankreich und Deutschland managt Swiss Life
Asset Managers ein Immobilienvermdgen im Wert von insgesamt mehr als 67 Milliarden Euro (per 31.12.2016).
CORPUS SIREO bewirtschaftet Spezialfonds mit einem Volumen von aktuell 2,3 Milliarden Euro. Das Unternehmen
besitzt Expertise und eigene Prasenz in den deutschen Regionalméarkten sowie im Gesundheitsimmobilien-Sektor, wo
das Unternehmen einer der deutschen Marktfihrer ist.

Uber die Hammer AG

Die von der Hammer AG geflihrte Miinchener Unternehmensgruppe Hammer ist seit (iber sechzig Jahren erfolreich
als Projektentwickler und Immobliendienstleister tatig. Das Leistungsspektrum umfasst die Entwicklung, Durchfiihrung
und Vermarktung von Immoblienprojekten, vornehmlich im gewerblichen Bereich. Regionaler Schwerpunkt hierbei ist
der GroRraum Minchen. Zudem ist die inhabergefiihrte Firmengrppe in den Bereichen Immobilienmanagement sowie
erneuerbare Energien und Umwelttechnik aktiv. Die Unternehmensgruppe verwaltet einen eigenen
Immobilienbestand in Deutschland und beschaftigt rund 70 Mitarbeiter. www.hammer.ag

Hammer AG

Vladislav Georgiev MRICS, Dipl. Ing. Architekt, Immoblienkonom (IREBS)
Geschéftsfiihrer Projektentwicklung Hammer Real GmbH
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