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Immobilien verstehen
Anhand des Praxisbeispiels Neu-Wulmstorf

Diese Information dient nur zur internen Verwendung. Eine Weitergabe an
bzw. eine Verwendung gegeniiber Kunden ist nicht gestattet.

Offene Immobilienfonds (OIF) als langfristige Vermogensanlage

[/ Offene Immobilienfonds (OIF) zihlen zu den [/ OIFs bieten ihren Anlegern mind. eine 60-prozentige
Sachwertanlagen und verkorpern den Inbegriff einer Teilfreistellung der Ertrige.
langfristigen Vermogensanlage.

<l

Living + Working bietet eine zukunftsfihige Anlage- [/ (Teil-)Inflationsschutz durch hohe Quote
strategie, indem er sich an den Megatrends orientiert. indexierter Mietvertrige.

Einzigartiger Nutzungsartenmix sorgt fiir
Bestandigkeit im Portfolio: Gesundheit und Wohnen [z Hohe durchschnittliche energetische Qualitit mit
(Living) + Biiro und Einzelhandel (Working) ydimpfender” Wirkung auf Mieternebenkosten

<l

Was bedeutet ,, Taxonomie-Konformitdt“ fiir Immobilieninvestitionen?

Die Taxonomie-Verordnung ist ein Klassifizierungs- Das Objekt Neu-Wulmstorf zum Bespiel leistet iiber
system mit dem Zweck, ein einheitliches Verstindnis von  einen Energieausweis der Stufe A einen wesentlichen
nachhaltigen Wirtschaftsaktivititen zu erlangen. Sie Beitrag zum Umweltziel "Klimaschutz".

definiert dabei sechs Umweltziele. Taxonomie-konforme
Investitionen miissen zu mindestens einem dieser Ziele
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Kriterium®. Auflerdem miissen die Vorgaben des t 31 oW o)
sogenannten Mindestschutzes eingehalten werden. i pra—




Beraterinformation | Stand: Mirz 2024

Beraterinformation — Swiss Life REF (DE) European Real Estate Living and Working

Als Nachweis fiir die Einhaltung des DNSH-Kriteriums
wurde eine Analyse der physischen Klimarisiken, denen
das Objekt ausgesetzt ist, vorgenommen. Werden
wihrend der Analyse hohe Risiken identifiziert, miissen
diese innerhalb von fiinf Jahren durch geeignete
Mafnahmen erheblich reduziert werden. Die Grafik
zeigt beispielhaft die Analyse der wasserbezogenen
Risiken des Objekts in Neu-Wulmstorf. Die Risiken
werden als gering bis mittel eingeschitzt; lediglich im
pessimistischen Szenario zum Ende des Jahrhunderts
wird das Risiko durch Hagel als hoch bewertet, so dass
zum aktuellen Zeitpunkt noch Mitigierungs-
Maf3nahmen erforderlich sind.

Zum Nachweis der Einhaltung des Mindestschutzes
wird tiberpriift, ob die relevanten das Objekt titigen
Dienstleister u.a. Menschenrechte respektieren und zur
Verhinderung von Korruption und Bestechung
beitragen.

Swiss Life Living + Working

i\( Der Swiss Life Living + Working hat sich in
den letzten Jahren zu einem der grof3en Fonds
entwickelt (Fondsvermégen > 1 Mrd. Euro)

7| Investieren in Immobilien-Megatrends: Urbanisie-
rung, Demografischer Wandel, Digitalisierung, New
Work sowie dem iibergeordneten Megatrend ESG

Einzigartiger Nutzungsartenmix sorgt fiir Bestin-

digkeit im Portfolio: Gesundheit und Wohnen
(Living) + Biiro und Einzelhandel (Working)
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Fazit und Ausblick

* Die Investition in attraktive und zukunfts-
orientierte Immobilien bildet die Basis fiir eine
weiter- hin gefragte, defensive Anlagemoglichkeit.

* Der in der Vergangenheit berechtigte Platz in der
Vermdogensallokation sollte auch in zukiinftigen
Kundengesprichen fiir ein Investment in einen
Offenen Immobilienfonds reserviert bleiben.

* Durch den Anteil Taxonomie-konformer
Investitionen bietet der Living + Working ein
zusitzliches Qualititsmerkmal.

Diese Information dient nur zur internen Verwendung. Eine Weitergabe an bzw. eine Verwendung gegeniiber Kunden ist nicht gestattet.

Wertentwicklung berechnet nach BVI-Methode. Ausgabeaufschlige wurden nicht beriicksichtigt, Wiederanlage der Ausschiittungen. Bitte beachten Sie: Die frithere
Wertentwicklung ist kein verlisslicher Indikator fiir die kiinftige Wertentwicklung, Diese Wertentwicklungsdarstellung erfiillt nicht die Anforderung an die Darstellung der
Wertentwicklung gegeniiber Kunden. Die in diesem Dokument enthaltenen Informationen werden ausschlieflich zu Informationszwecken zur Verfiigung gestellt und stellen
weder ein Angebot zum Kauf oder Verkauf noch eine Aufforderung zur Abgabe eines Angebots zum Kauf oder Verkauf des dargestellten Produkts dar. Alleinverbindliche
Grundlage fiir den Erwerb von Swiss Life Asset Managers Investmentfonds sind das Basisinformationsblatt sowie die Verkaufsprospekte und Berichte. Die Verkaufsunterlagen
fiir den Swiss Life REF (DE) European Real Estate Living and Working stehen in deutscher Sprache auf der Homepage www.livingandworking.de in elektronischer Form zur
Verfuigung, Sie kénnen dartiber hinaus kostenlos in Papierform unter der Telefonnummer + 49 69 2648642-123 oder per E-Mail unter: kontake-kvg@swisslife-am.com
angefordert werden und stehen auch bei der Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Frankfurt zur Verfligung,

Weitere Informationen erhalten Sie auch unter:
www.livingandworking.com
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