Angaben zur Offenlegungs- und Taxonomieverordnung

(Sonstige Informationen, nicht vom Priifungsurteil umfasst)

RegelmiRige Informationen zu den in Artikel 8 Absitze 1, 2 und 2a der Verordnung (EU) 2019/2088
und Artikel 6 Absatz 1 der Verordnung (EU) 2020/852 genannten Finanzprodukten

Eine nachhaltige
Investition ist eine
Investition in eine
Wirtschaftstatigkeit,

die zur Erreichung eines
Umweltziels oder
sozialen Ziels beitragt,
vorausgesetzt, dass
diese Investition keine
Umweltziele oder
sozialen Ziele erheblich
beeintrachtigt und die
Unternehmen, in die
investiert wird,
Verfahrensweisen einer
guten
Unternehmensfiihrung
anwenden.

Die EU-Taxonomie ist
ein Klassifikations-
system, dasinder
Verordnung (EU)
2020/852 festgelegt ist
und ein Verzeichnis von
okologisch
nachhaltigen
Wirtschaftstatigkeiten
enthélt. Diese
Verordnung umfasst
kein Verzeichnis der
sozial nachhaltigen
Wirtschaftstatigkeiten.
Nachhaltige
Investitionen mit einem
Umweltziel kénnten
taxonomiekonform sein
oder nicht.

Name des Produkts:
Swiss Life REF (DE) European
Real Estate Living and Working

Unternehmenskennung (LEI-Code):
529900PYUOOB5K6ME867

Okologische und/oder soziale Merkmale

Wurden mit diesem Finanzprodukt nachhaltige Investitionen angestrebt?

e Ja

Es wurden damit nachhaltige
Investitionen mit einem
Umweltziel getatigt: _ %

in Wirtschaftstatigkeiten, die
nach der EU-Taxonomie als
okologisch nachhaltig
einzustufen sind

in Wirtschaftstatigkeiten, die
nach der EU-Taxonomie nicht
als 6kologisch nachhaltig
einzustufen sind

Es wurden damit nachhaltige
Investitionen mit einem sozialen
Ziel getatigt: %

X

X Nein

Es wurden damit dkologische/soziale
Merkmale beworben und

obwohl keine nachhaltigen Investitionen
angestrebt wurden, enthielt es 17 % an
nachhaltigen Investitionen

mit einem Umweltziel in
Wirtschaftstatigkeiten, die nach der

EU-Taxonomie als 6kologisch
nachhaltig einzustufen sind

mit einem Umweltziel in
Wirtschaftstatigkeiten, die nach der
EU-Taxonomie nicht als 6kologisch
nachhaltig einzustufen sind

mit einem sozialen Ziel
Es wurden damit 6kologische/soziale

Merkmale beworben, aber keine
nachhaltigen Investitionen getatigt.
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Mit Nachhaltigkeits-
indikatoren wird
gemessen, inwieweit
die mit dem
Finanzprodukt
beworbenen
okologischen oder
sozialen Merkmale
erreicht werden.

Inwieweit wurden die mit dem Finanzprodukt beworbenen 6kologischen

und/oder sozialen Merkmale erfiillt?

Der Swiss Life REF (DE) European Real Estate Living and Working (,,das Finanzprodukt”, ,das
Sondervermdégen”) hat im Rahmen seiner Anlagestrategie folgendes 6kologisches und soziales
Merkmal beworben sowie den unten beschriebenen Governance-Aspekt beriicksichtigt:

Okologisches Merkmal:
e Reduzierung des negativen Klimabeitrags durch
o Verbesserung der Energieeffizienz des Portfolios

Im Berichtsjahr wurden keine Immobilien in das Sondervermégen libernommen. Gleich zu Beginn
des Geschéftsjahres wurden zwei Immobilien mit schlechter Energieeffizienz verduBert, was zu
einer Reduzierung des Anteils nicht effizienter Immobilien auf 36,3% (Vorjahreswert: 44%)
fUhrte. Zudem wurden weitere MaRnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz im
Immobilienbestand durchgefiihrt, die unter der Fragestellung ,Welche MalRnahmen wurden
wihrend des Bezugszeitraums zur Erfiillung der 6kologischen und/oder sozialen Merkmale
ergriffen?” am Ende dieses Berichts erldutert werden.

Soziales Merkmal:
e  Forderung sozialer Inklusion durch
o Forderung pflegebediirftiger Menschen durch Beitrag zur flachendeckenden
Versorgung

Im Berichtsjahr wurde keine Pflegeimmobilie angekauft oder ibernommen.

Governance-Aspekt:
e  Erhohung der Transparenz durch
o Teilnahme an externen Ratings

Der Fonds hat im Berichtsjahr am Global Real Estate Sustainability Benchmark (GRESB) Rating
teilgenommen.

Es wurde keine Derivate zur Férderung der beworbenen Merkmale eingesetzt.

Wie haben die Nachhaltigkeitsindikatoren abgeschnitten?

Zur Messung der Erreichung der beworbenen 6kologischen und sozialen Merkmale und der
Governance-Aspekte wurden im Berichtszeitraum die im Folgenden erlauterten
Nachhaltigkeitsindikatoren herangezogen.

e Engagement in fossilen Brennstoffen durch die Investition in Immobilien: Anteil der
Immobilien, die im Zusammenhang mit der Gewinnung, der Lagerung, dem Transport
oder der Herstellung von fossilen Brennstoffen stehen, am Sondervermégen.

Der Wert lag im Durchschnitt des vergangenen Geschaftsjahres bei 0 %. Weitere
Informationen zu diesem Nachhaltigkeitsindikator sind unter der Frage ,,Wie wurden
bei diesem Finanzprodukt die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf
Nachhaltigkeitsfaktoren berlicksichtigt?“ dargestellt.

e Engagement in Immobilien mit schlechter Energieeffizienz: Anteil der Investitionen in
Immobilien mit schlechter Energieeffizienz.

Der Wert lag zum Berichtsjahresstichtag bei 36,2 %. Weitere Informationen zu diesem
Nachhaltigkeitsindikator sind unter der Frage ,Wie wurden bei diesem Finanzprodukt
die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren
bericksichtigt?“ dargestellt.

e Intensitit des Energieverbrauchs: Energieverbrauch der Immobilien in GWh pro m2.
Der Wert lag im Berichtsjahr bei 0,000181 GWh/m? EBF (181,4 kWh/m? EBF). Weitere
Informationen zu diesem Nachhaltigkeitsindikator sind unter der Frage ,,Wie wurden
bei diesem Finanzprodukt die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf
Nachhaltigkeitsfaktoren beriicksichtigt?” dargestellt.



e 17 % der Investitionen erfiillten zum Berichtsstichtag die Kriterien fiir 6kologisch
nachhaltige Investitionen gemaR der Verordnung (EU) 2020/852 des Européischen
Parlaments und des Rates vom 18. Juni 2020 Uber die Einrichtung eines Rahmens zur
Erleichterung nachhaltiger Investitionen und zur Anderung der Verordnung (EU)
2019/2088 (,, Taxonomie-Verordnung”).

e  2-Grad-CRREM-Dekarbonisierungspfad: Das EU-geforderte Forschungsprojekt CRREM

(Carbon Risk Real Estate Monitor) definiert wissenschaftsbasierte

Dekarbonisierungspfade, die im Einklang mit dem Pariser Klimaabkommen stehen.
Auf Ebene des Immobilienportfolios war es das Ziel, die Einhaltung der CRREM-
Dekarbonisierungspfad-Vorgaben im Einklang und unter Beachtung des
Wirtschaftlichkeitsgebots und der sonstigen Anlageziele in die Planung fiir das
Sondervermdégen aufzunehmen und umzusetzen. Zur Ermittlung der
Treibhausgasemissionen werden die Verbrauchsdaten mit dem fiir asset- und
landerklassenspezifischen CO,-Faktor multipliziert. Dieser wird durch die
Energiebezugsflache dividiert und ergibt dann die Treibhausgasintensitat. Auf Ebene
des Portfolios lag die Treibhausgasausintensitat bei 30,9 kg CO,./m?a. Informationen
zur Ermittlung der Verbrauchsdaten sind unter der Frage ,Wie wurden bei diesem
Finanzprodukt die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren
bericksichtigt?” dargestellt.
e Anteil neuwertiger Pflegeimmobilien (im Erwerbszeitpunkt nicht alter als 24 Monate)
in unterversorgten Gebieten (Landkreise mit einer Relation der Anzahl der Pflegeplatze
zu Personen ab 65 Jahren von kleiner als 4,9%) an den Ankdufen von neuwertigen
Pflegeimmobilien seit dem 10.03.2021: Seit dem 10.03.2021 wurden keine

Investitionen in Pflegeimmobilien getatigt.

e Teilnahme an einem externen Rating
Das Sondervermogen hat im Berichtsjahr am GRESB-Rating als auch am Scope
Fondsrating teilgenommen.

... und im Vergleich zu vorangegangenen Zeitréumen?
Die folgende Tabelle zeigt die Entwicklung der Nachhaltigkeitsindikatoren, mit denen die
Forderung der 6kologischen und sozialen Merkmale sowie des Governance-Aspekts

gemessen wurde.

Nachhaltigkeitsindikator

Engagement in fossilen Brennstoffen durch die
Investition in Immobilien: Anteil der Investitionen, die
im Zusammenhang mit der Gewinnung, der Lagerung,
dem Transport oder der Herstellung von fossilen
Brennstoffen stehen am Gesamtportfolio

Aktueller Wert

0%

Geschiftsjahr
2023/2024

0%

Geschiftsjahr
2022/2023

0%

Engagement in Immobilien mit schlechter
Energieeffizienz: Anteil der Investitionen in Immobilien
mit schlechter Energieeffizienz am Gesamtportfolio

36,2 %

44%

36,9 %

Intensitat des Energieverbrauchs: Energieverbrauch
der Immobilien in GWh pro Quadratmeter

0,000181 GWh/m?

0,000187 GWh/m?

0,000179 GWh/m?

Mindestens 5 % der Investitionen erfiillen die Kriterien
fiir 6kologisch nachhaltige Investitionen gemdf3 der
Verordnung (EU) 2020/852 des Europdischen
Parlaments und des Rates vom 18. Juni 2020 iiber die
Einrichtung eines Rahmens zur Erleichterung
nachhaltiger Investitionen und zur Anderung der
Verordnung (EU) 2019/2088 (,, Taxonomie-
Verordnung”)

17 %

14,5 %

14,8 %

2 °C CRREM-Dekarbonisierungpfad: Nutzung eines auf
den Dekarbonisierungspfaden des
wissenschaftsbasierten EU-geférderten

30,9 kg COz/m*2

39,6 kg COe/m?

38,1 kg CO,e/m?
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Forschungsprojekts CRREM (Carbon Risk Real Estate
Monitor) basierenden Tools im Einklang mit den
Pariser Klimazielen

Anteil der Investitionen in Pflegeimmobilien in

0, 0, [V
unterversorgten Gebieten n-A. % n-A. % n-A. %
Teilnahme an einem externen Rating Teilnahme am Teilnahme am Teilnahme am

GRESB-Rating GRESB-Rating GRESB-Rating

Bei den wichtigsten
nachteiligen
Auswirkungen
handelt es sich um
die bedeutendsten
nachteiligen
Auswirkungen von
Investitionsentscheid
ungen auf
Nachhaltigkeitsfaktor
en in den Bereichen
Umwelt, Soziales und
Beschaftigung,
Achtung der
Menschenrechte und
Bekdampfung von
Korruption und
Bestechung.

Welche Ziele verfolgten die nachhaltigen Investitionen, die mit dem
Finanzprodukt teilweise getdtigt wurden, und wie tréigt die nachhaltige
Investition zu diesen Zielen bei?

Zur Férderung des Merkmals ,,Reduzierung des negativen Klimabeitrags” wurde ein Anteil
in Hohe von 17 % des Marktwerts aller Investitionen des Sondervermogens in 6kologisch
nachhaltige Investitionen (,taxonomie-konforme*“) gemaR Artikel 3 der Taxonomie-
Verordnung investiert. Diese Investitionen leisteten einen wesentlichen Beitrag zum
Umweltziel , Klimaschutz“ gemaR Art. 9 der Taxonomie-Verordnung. Die Kriterien fir
diesen wesentlichen Beitrag werden in den Technischen Bewertungskriterien (auch
,Technical Screening Criteria” oder ,TSC“) zur Umsetzung der Taxonomie-Verordnung
beschrieben. Sie stellen besonders hohe Anforderungen an die energetische Qualitat von
Gebduden. Somit trugen die 6kologisch nachhaltigen Investitionen signifikant zur
Reduzierung des negativen Klimabeitrags bei.

Inwiefern haben die nachhaltigen Investitionen, die mit dem Finanzprodukt teilweise
getdtigt wurden, ékologisch oder sozial nachhaltigen Anlagezielen nicht erheblich
geschadet?

Eine 6kologisch nachhaltige Investition darf keines der weiteren Umweltziele gemal Art. 9 der
Taxonomie-Verordnung wesentlich beeintrdchtigen (auch ,,Do no significant harm” oder
,,DNSH*). Zur Beurteilung werden in den TSC Anforderungen definiert. Die Gesellschaft hat diese
Kriterien flr die Immobilien, die einen wesentlichen Beitrag zum Umweltziel ,Klimaschutz”
leisten, Gberprift. Insbesondere wurden fiir diese Vermogenswerte von einem externen
Dienstleister Analysen der physischen Klimarisiken durchgefiihrt. Die Objekte sind entweder
generell keinen erhdhten physischen Klimarisiken ausgesetzt, sind durch ihre individuelle
Beschaffenheit ausreichend gegen diese geschiitzt oder die Risiken kdnnen durch entsprechend
identifizierte MaRnahmen reduziert werden.

Wie wurden die Indikatoren fiir nachteilige Auswirkungen auf
Nachhaltigkeitsfaktoren beriicksichtigt?

Generell wird die DNSH-Prifung fiir taxonomie-konforme Investitionen anhand der in den
TSC beschriebenen Kriterien durchgefiihrt; eine Prifung anhand der wesentlichen
nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren (auch ,,Principle Adverse Impacts”
oder ,,PAI“) ist demzufolge nicht zwingend erforderlich. Zudem schlieRen negative
Auswirkungen zumindest im Bereich der beiden Pflichtindikatoren die Einstufung einer
Immobilie als 6kologisch nachhaltig generell aus. So werden Immobilien, die im
Zusammenhang mit Gewinnung, Lagerung, Transport oder Herstellung von fossilen
Brennstoffen stehen, grundsatzlich nicht als 6kologisch nachhaltig betrachtet. Der
wesentliche Beitrag einer Immobilie zum Umweltziel ,Klimaschutz” schlieft Immobilien mit
schlechter Energieeffizienz, einem weiteren PAI, bereits aus.

Die Uberpriifung erfolgte bei den Bestandsimmobilien bzw. im Rahmen des ESG-
Assessments im Ankauf.

Weitere Informationen zu den nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren
befinden sich unter der Fragestellung ,,Wie wurden bei diesem Finanzprodukt die
wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren bertcksichtigt?“.
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Stehen die nachhaltigen Investitionen mit den OECD-Leitsditzen fiir multinationale
Unternehmen und den Leitprinzipien der Vereinten Nationen fiir Wirtschaft und
Menschenrechte in Einklang? Néhere Angaben:

Grundsatzlich beziehen sich die oben genannten Leitsdtze auf die Investition in
Unternehmen. Dennoch legt die Gesellschaft Wert darauf, dass ihre Auslagerungspartner
und wesentlichen Dienstleister, die fir unsere als Taxonomie-konform eingestuften
Objekte arbeiten, die Vorgaben erfiillen. Diese haben ebenso wie die Gesellschaft selbst
die Anforderungen des Mindestschutzes, d. h. die oben genannten Leitsatze und -
prinzipien sowie Anforderungen zur Verhinderung von Korruption und Bestechung,
Besteuerung und fairen Wettbewerb, erfillt.

Fir alle in den Landern, in denen die 6kologisch nachhaltigen Immobilien gelegen sind,
ansassigen Auslagerungspartner und wesentlichen Dienstleister ist von einer Beachtung
des Mindestschutzes auszugehen, da die lokalen gesetzlichen Vorgaben mindestens auf
dem Niveau der Anforderungen des Mindestschutzes liegen, sodass eine separate Priifung
nicht erforderlich war. Diese Dienstleister erhielten eine Information lber die
Anforderungen der Gesellschaft an ihre Geschaftspartner und haben mitgeteilt, aus
welchen zusatzlichen Landern Dienstleistungen erbracht wurden. Vereinzelt handelte es
sich hier um Dienstleister aus Landern, in denen nicht alle Vorgaben des Mindestschutzes
erflllt wurden. In diesen Fallen wird aber durch interne Vorgaben zur Vergabe von
Dienstleistungen die Einhaltung der Anforderungen sichergestellt.

In der EU-Taxonomie st der Grundsatz ,Vermeidung erheblicher
Beeintréichtigungen” festgelegt, nach dem taxonomie-konforme Investitionen die
Ziele der EU-Taxonomie nicht erheblich beeintrdchtigen diirfen, und es sind
spezifische Unionskriterien beigefiigt.

Der Grundsatz ,Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen” findet nur bei
denjenigen dem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen Anwendung, die
die EU-Kriterien fur 6kologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten bericksichtigen.
Die dem verbleibenden Teil dieses Finanzprodukts zugrunde liegenden
Investitionen beriicksichtigen nicht die EU-Kriterien flir 6kologisch nachhaltige
Wirtschaftsaktivitaten.

Alle anderen nachhaltigen Investitionen diirfen dkologische oder soziale Ziele
ebenfalls nicht erheblich beeintrdchtigen.

Wie wurden bei diesem Finanzprodukt die wichtigsten nachteiligen

Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren beriicksichtigt?

Wahrend des Berichtszeitraums hat der Fonds die wichtigsten nachteiligen
Nachhaltigkeitsauswirkungen im Bereich Umwelt (zusammen die ,,PAI“) auf Fondsebene
bericksichtigt.

Im Rahmen der Bewirtschaftung der Immobilien wurden die definierten PAl anhand von intern
implementierten Prozessen liberwacht und gemessen. Die Gesellschaft hat fir die
ordnungsgemiRe Uberwachung und Berichterstattung dieses Rahmens gesorgt. Die PAl wurden
zu den Quartalsenden auf Ebene des Fonds erhoben und tiberwacht, um einen Uberblick tiber die
Entwicklung der Indikatoren zu erhalten. Die dargestellten Daten sind die zum Berichtsstichtag
ermittelten Werte. Der Fonds beriicksichtigte wahrend des Referenzzeitraums insbesondere die
folgenden wichtigsten nachteiligen Auswirkungen:

e Engagement in fossilen Brennstoffen durch die Investition in Immobilien
Der Anteil aller Marktwerte der Flachen, die fiir die Gewinnung, den Transport, die Lagerung
oder die Verarbeitung fossiler Brennstoffe genutzt werden, berechnet als Prozentsatz der
Marktwerte der flr das Geschaft mit fossilen Brennstoffen genutzten Flachen an der Summe
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aller Marktwerte der im Fonds gehaltenen Flachen von Immobilien. Berticksichtigt werden
nur Flachen, die fur die beschriebenen Tatigkeiten zum Verbrauch oder Verbrauch durch
Dritte genutzt werden. Ol- oder Gasbehilter im Gebdude zur Beheizung des Grundstiicks
oder Dieselbehalter fiir Notstromaggregate werden nicht beriicksichtigt. Ebenso werden
Tatigkeiten des Mieters auRerhalb der Liegenschaft nicht beriicksichtigt.

Wahrend des Berichtszeitraums wurden keine Akquisitionen getatigt. Ebenso fand keine
Umnutzung von Flachen statt, die zu einem Engagement in diesem Sektor fihren wiirden.
Informationen zu dem Engagement in fossilen Brennstoffen lagen zu allen Immobilien des
Portfolios vor. Der Anteil der Immobilien mit Bezug zu Gewinnung, Transport, Lagerung oder
Verarbeitung fossiler Brennstoffe lag zum 30.06.2025 bei 0 % des Sondervermogens. Daten
lagen fiir alle Bestandsimmobilien vor. Es wurden entsprechend keine Schatzungen
vorgenommen.

Engagement in Immobilien mit schlechter Energieeffizienz

Der Anteil aller Marktwerte von Immobilien mit schlechter Energieeffizienz, gemessen als
prozentualer Anteil der Marktwerte der Gebdude des Fonds mit schlechter Energieeffizienz
an der Summe aller Marktwerte der Immobilien des Fonds. Die Quote der
energieineffizienten Objekte umfasst einerseits Gebdude, die vor dem 31. Dezember 2020
errichtet wurden und einen Energieausweis von C oder schlechter aufweisen. Andererseits
werden Gebaude, die nach dem 31. Dezember 2020 errichtet wurden und die nicht dem
Niedrigstenergiestandard im Sinne der EU-Geb&auderichtlinie (Richtlinie 2010/31/EU des
Europdischen Parlaments und des Rates Uiber die Gesamtenergieeffizienz von Gebdude vom
19.05.2010) in der jeweils geltenden Fassung bzw. der erlassenen Rechtsakte der EU-
Mitgliedsstaaten zu Ausweisen Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden und
Niedrigstenergiegebduden entsprechen, als Immobilien mit schlechter Energieeffizienz
betrachtet. Als Zeitpunkt der Errichtung von Immobilien ist das Datum der Einreichung des
Bauantrags definiert.

Der Anteil der Immobilien mit schlechter Energieeffizienz lag mich Berichtsstichtag bei
36,2%. Energieausweise lagen fiir 88,3% der Flachen vor. Fir den Rest der Flachen wurden
keine Schatzungen vorgenommen; sie wurden bei der Berechnung des Indikators nicht
berticksichtigt.

Die Darstellung der Ergebnisse im Energieausweis deutscher Nicht-Wohngeb&ude erfolgt
derzeit mittels einer Farbskala. Fiir die Zuordnung zu einer Buchstabenklasse bedient sich die
Gesellschaft daher einer Methode mit der Buchstabenskala aus den Energieausweisen fiir
Wohngebaude als ReferenzgréRe.

Energieverbrauchsintensitat

Die Energieverbrauchsintensitat auf Ebene des Fonds wird in GWh pro m?
Energiebezugsflaiche gemessen. Diese Flache wird den Energieausweisen entnommen. Im
Falle nicht vorliegender Energieausweise wird die vermietbare Flache genutzt. Mithilfe eines
externen Dienstleisters wurden die Energieverbrauche bei den Hausverwaltern abgefragt
und auf Plausibilitat geprift (bei Verbrauchen von vom Vermieter kontrollierten Flachen, wie
z. B. Verbrauchen der Zentralheizung und -kiihlung, der Zentralbeleuchtung sowie bei
vorhandenen Mieterverbrauchsdaten). Sie wurden systematisch in einer Datenbank erfasst
und somit auswertbar gemacht.

Fir die Berechnung der Kennzahlen wurden die Energieverbrauche des Jahres 2023
verwendet. Bei Bestandsimmobilien, fir die Verbrauchsdaten nicht oder nur teilweise
vorlagen, wurden die Verbrauchswerte auf Basis vorliegender Verbrauchsdaten aus
vorausgegangenen Zeitraumen extrapoliert. Standen auch keine Vorjahreswerte zur
Verfligung, wurden die Angaben zum Energiebedarf bzw. Energieverbrauch aus den
Energieausweisen oder dem Aquivalent in anderen Lindern gem. EPBD (Energy Performance
of Buildings Directive) entnommen. Bei nicht vorliegenden Energieausweisen wurden
Benchmark-Daten herangezogen. Fiir 12 % der Verbrauchswerte wurden entweder Daten
aus vorherigen Zeitraumen extrapoliert oder Energieausweise bzw. Benchmark-Werte in die
Berechnung des Indikators einbezogen.



Die Liste umfasst die
folgenden Investitionen,
auf die der groRte
Anteil der im Bezugs-
zeitraum vom 01.
Juli2024 bis zum 30. Juni
2025 getatigten
Investitionen des
Finanzprodukts entfiel:

Die Vermogens-
allokation gibt den
jeweiligen Anteil
der Investitionen
in bestimmte
Vermdogenswerte
an.

i Welche sind die Hauptinvestitionen dieses Finanzprodukts?

Die folgende Tabelle beinhaltet die Investitionen des Fonds, die wahrend des Zeitraums vom
01. Juli 2024 bis zum 30. Juni 2025 mehr als 50 % des Bruttofondsvermogens darstellten.
Zur Ermittlung wurden die Marktwerte zu den vier Quartalsstichtagen erhoben und der

durchschnittliche Portfolioanteil ermittelt.

GroRte Investitionen

Anteil in % der

Vermdgenswerte
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Liquiditat Liquiditat 10,1 | Deutschland
Galvanistraat, Rotterdam Immobilien 6,2 | Niederlande
Wien, Linzer StraRe Immobilien 5,5 | Osterreich
Wien, Ungargasse Immobilien 5,2 Osterreich
Castra-Regina-Center, Regensburg Immobilien 4,5 | Deutschland
Wallisellen, EKZ Glatt* Immobilien 4,4 | Schweiz
Berlin, Kaiserin-Augusta-Allee Immobilien 4,4 | Deutschland
Neu-Wulmstorf, Erich-Kastner-StraRe | Immobilien 3,8 | Deutschland
Wentorf, Casinopark Immobilien 3,7 | Deutschland
Frankfurt, Altenhéferallee 5 Immobilien 3,7 | Deutschland

*Dieses Objekt wurde im vierten Quartal des Berichtsjahres verduBert. Daher befindet es sich nicht mehr in der Vermégensiibersicht zum Berichtsstichtag.
Aufgrund der Hohe seiner Verkehrswerte gehort es in der Durchschnittsbetrachtung der vier Quartalsstichtage noch zu den gréRten 15 Investitionen.

Wie hoch war der Anteil der nachhaltigkeitsbezogenen Investitionen?

Wie sah die Vermé6gensallokation aus?

Das Sondervermdgen betrachtet eine Immobilie dann als ausgerichtet auf 6kologische

und/oder soziale Merkmale, wenn sie eines der unter der Fragestellung ,,Inwieweit wurden
die mit dem Finanzprodukt beworbenen 6kologischen und/ oder sozialen Merkmale erfillt?“
erfiillt. Der Anteil derartiger Immobilien lag zum Berichtsstichtag bei 85,3 %.

Berechnungsgrundlage ist der Anteil der Immobilien am Bruttofondsvermogen.
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17%
Taxonomie-
konform

17 %
#1A Nachhaltig

68,3 %
#1B Andere
okologische/soziale
Merkmale

100 % Investionen

14,7 % #2 Andere

#1 Ausgerichtet auf 6kologische oder soziale Merkmale umfasst Investitionen des
Finanzprodukts, die zur Erreichung der beworbenen 6kologischen oder sozialen Merkmale
getatigt wurden.

Im Berichtsjahr haben 85,3 % der Investitionen des Sondervermdgens das 6kologische
und/oder soziale Merkmal geférdert.

#2 Andere Investitionen umfasst die Ubrigen Investitionen des Finanzprodukts, die weder auf
Okologische oder soziale Merkmale ausgerichtet sind noch als nachhaltige Investitionen
eingestuft werden. Dieser Anteil lag im Berichtsjahr bei 14,7 %. Fir #2 Andere gibt es keinen
Okologischen oder sozialen Mindestschutz.

Die Kategorie #1 Ausgerichtet auf 6kologische oder soziale Merkmale umfasst folgende

Unterkategorien:

- Die Unterkategorie #1A Nachhaltige Investitionen umfasst okologisch und sozial
nachhaltige Investitionen. Der Anteil der nachhaltigen Investitionen des Master-

Fonds lag im Berichtsjahr bei 17 %.

- Die Unterkategorie #1B Andere 6kologische oder soziale Merkmale umfasst
Investitionen, die auf 6kologische oder soziale Merkmale ausgerichtet sind, aber nicht als
nachhaltige Investitionen eingestuft werden. Der Anteil lag zum Berichtsstichtag bei
68,3 % der Investitionen des Sondervermaogens.



Mit Blick auf die
EU- Taxonomie-
konformitat
umfassen die
Kriterien fir
fossiles Gas die
Begrenzung der
Emissionen und die
Umstellung auf
erneuerbare
Energie oder CO,-
arme Kraftstoffe
bis Ende 2035. Die
Kriterien fiir
Kernenergie
beinhalten
umfassende
Sicherheits- und
Abfallentsorgungs-
vorschriften.

Ermoglichende
Tatigkeiten
wirken
unmittelbar
ermoglichend
darauf hin, dass
andere
Tatigkeiten
einen
wesentlichen
Beitrag zu den
Umweltzielen
leisten.

Ubergangstitigkeiten
sind Tatigkeiten, fiir
die es noch keine
CO,-armen
Alternativen gibt und
die unter anderem
Treibhausgasemission
swerte aufweisen, die
den besten
Leistungen
entsprechen.
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In welchen Wirtschaftssektoren wurden die Investitionen getdtigt?

Die nachhaltigkeitsbezogenen Immobilien Investitionen wurden ausschlieBlich in
Immobilien getatigt. Die untenstehende Grafik zeigt die Aufteilung der Nutzungsarten
nach Mieteinnahmen.

Nutzungsart Anteil

Blro 40,7 %
Wohnen 25,0 %
Andere 18,0 %
Handel / Gastronomie 145 %
Industrie (Hallen, Lager) 1,6 %

Es wurden keine Investitionen mit Engagement in Exploration, Abbau, Férderung, Herstellung,
Verarbeitung, Lagerung, Raffination oder dem Vertrieb einschlieflich Transport, Lagerung und
Handel von fossilen Brennstoffen gem. Art. 2 Nr. 62 der Verordnung (EU) 2018/1999 des
Europdischen Parlaments und des Rates getatigt.

Inwiefern waren die nachhaltigen Investitionen mit einem Umweltziel mit der
EU-Taxonomie konform?

Alle als taxonomie-konform eingestuften Investitionen erfillten die Vorgaben des Art. 3
der Taxonomie-Verordnung. Sie erfiillten das Umweltziel ,Klimaschutz“, indem sie Gber
einen Energieausweis der Stufe A verfligen. Keine der Immobilien ist hohen oder sehr
hohen physischen Klimarisiken ausgesetzt bzw. MalRnahmen zur Reduzierung der
Risiken werden umgesetzt. Ebenso erfiillten die Auslagerungspartner und wesentlichen
Dienstleister die Anforderungen des Mindestschutzes.

Wurde mit dem Finanzprodukt in EU-taxonomiekonforme Tiitigkeiten im Bereich
fossiles Gas und/oder Kernenergie investiert®?

O Ja
O In fossiles Gas O In Kernenergie
Nein

3 Tatigkeiten im Bereich fossiles Gas und/oder Kernenergie sind nur dann EU-taxonomiekonform, wenn sie zur Eindimmung des Klimawandels (,,Klimaschutz“) beitragen und kein Ziel der EU-
Taxonomie erheblich beeintrachtigen — siehe Erlduterung am linken Rand. Die vollstandigen Kriterien fir EU-taxonomiekonforme Wirtschaftsaktivitaten im Bereich fossiles Gas und Kernenergie sind
in der Delegierten Verordnung (US) 2022 / 1214 der Kommission festgelegt.
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Die nachstehenden Grafiken zeigen den Mindestprozentsatz der EU-taxonomiekonformen
Investitionen in Griin. Da es keine geeignete Methode zur Bestimmung der Taxonomiekonformitdt

Taxonomiekonforme
Tatigkeiten, ausgedriickt

durch den Anteil der von Staatsanleihen* gibt, zeigt die erste Grafik die Taxonomiekonformitdt in Bezug auf alle
Investitionen des Finanzprodukts einschliefllich der Staatsanleihen, wéhrend die zweite Grafik die
- Umsatzerlése, die Taxonomiekonformitdt nur in Bezug auf die Investitionen des Finanzprodukts zeigt, die keine
den Anteil der Staatsanleihen umfassen.

Einnahmen aus
umweltfreundlichen

Aktivitaten der 1. Taxonomie-Konformitat der 2. Taxonomie-Konformitat der
Unternehmen, in die Investitionen einschlieBlich Investitionen ohne Staatsanleihen*
investiert wird, Staatsanleihen* 17 % 17 %
widerspiegeln 17 % 17 % Umsatzerlose mwzl

- Investitionsausgaben Umsatzerlose mmivzim CapEx mmwm
(CapEx), die die CapEx  mmwm OpEx mmwm

OpEX s

umweltfreundlichen 17 % 17%

Investitionen der
Unternehmen, in die 0 50 100 0 50 100
investiert wird,
aufzeigen,
z.B.fur den Ubergang Andere Investitionen Andere Investitionen
zu einer griinen

Wirtschaft

W Taxonomiekonforme Investitionen W Taxonomiekonforme Investitionen

Betriebsausgaben

(OpEx), die die * Fiir die Zwecke dieser Grafiken umfasst der Begriff ,,Staatsanleihen” alle Risikopositionen gegeniiber Staaten.
umweltfreundlichen

betrieblichen
Aktivitaten der
Unternehmen, in
die investiert wird,

) ; Wie hoch ist der Anteil der Investitionen, die in Ubergangstitigkeiten und
widerspiegeln

ermoglichende Tatigkeiten geflossen sind?
Es flossen keine Investitionen in Ubergangstitigkeiten und erméglichende Tatigkeiten.

Wie hat sich der Anteil der Investitionen, die mit der EU-Taxonomie in
Einklang gebracht wurden, im Vergleich zu friiheren Bezugszeitrdaumen
entwickelt?

Der Anteil taxonomie-konformer Investitionen erhéhte sich von 14,46 % im Vorjahr
auf 17% im aktuellen Berichtsjahr.

Berichtsjahr Berichtsjahr

Aktueller Wert

2023/2024 2022/2023
Taxonomie-konforme Investitionen 17 % 14,5 % 14,8 %




-

sind nachhaltige
Investitionen mit
einem Umweltziel, die
die Kriterien fir
okologisch nachhaltige
Wirtschaftstatigkeiten
gemal der
Verordnung (EU)
2020/852 nicht
beriicksichtigen.

VA
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Wie hoch war der Anteil der nicht mit der EU-Taxonomie konformen
nachhaltigen Investitionen mit einem Umweltziel?

Alle im Berichtszeitraum getétigten nachhaltigen Investitionen waren mit den Vorgaben
der EU-Taxonomie konform.

Wie hoch war der Anteil der sozial nachhaltigen Investitionen?
Im Berichtszeitraum wurden keine sozial nachhaltigen Investitionen getatigt.

Welche Investitionen fielen unter ,,Andere Investitionen”, welcher
Anlagezweck wurde mit ihnen verfolgt und gab es einen 6kologischen oder

sozialen Mindestschutz?

Per 30. Juni 2025 betrug die Summe der Vermoégenswerte, die unter ,Andere Investitionen”
fielen, EUR 113.420.329; das entsprach einem Anteil von 10,0 % der Investitionen des
Sondervermaogens. Diese Position besteht in erster Linie aus Liquiditat zur Erflillung der
Zahlungsverpflichtungen aus Bewirtschaftungstatigkeiten. AuRerdem enthielt sie
Forderungen. Fir diese Investitionen besteht kein 6kologischer oder sozialer Mindestschutz.

Welche MaBnahmen wurden wahrend des Bezugszeitraums zur Erfiillung

der 6kologischen und/oder sozialen Merkmale ergriffen?
Generell wird bei allen MaRnahmen auf eine Ausfiihrung geachtet, die zu einer Erfiillung des
okologischen und sozialen Merkmals beitragt.

Bei einem Objekt wird derzeit geschéftsjahresiibergreifend im Rahmen von Mieterausbauten eine
umfassende Sanierung des Daches vorgenommen. Ebenso wird eine Grundinfrastruktur fiir 20 E-
Ladeplatze errichtet. Durch die Nachriistung von Smart Metern wird die Datenqualitat kiinftig
erhoht.

Bei weiteren Objekten wurde auf Teilflachen auf LED-Beleuchtung umgestellt bzw. findet
geschaftsjahrestibergreifend eine Umstellung statt.

Zur Forderung der sozialen Inklusion bzw. der Mieterzufriedenheit wurden MaRRnahmen zur
Verbesserung der Barrierefreiheit an einem Objekt durchgefiihrt.

Um die Datenqualitat zu erhéhen, wurden fiir deutsche, 6sterreichische und niederlandische
Wohnimmobilien ausschlie3lich sogenannte ,,Green Leases” abgeschlossen; das sind Vertrage, die
ein einheitliches Verstandnis Gber verantwortungsvolle Nutzung der Immobilie herstellen, die
Vorgehensweise bei energetischen MaRnahmen regeln und Vereinbarungen zum Austausch von
Verbrauchsdaten treffen.

Flr alle neuen bzw. zur Verlangerung anstehenden gewerblichen Mietvertrage in den oben
genannten Landern wurden Green Leases angeboten.

Zur Inklusion der Mieter und Sicherstellung ihrer Zufriedenheit wurde im Berichtsjahr in ca. einem
der vom Sondervermogen gehaltenen Immobilien eine Mieterumfrage durchgefiihrt. Die Fragen
bezogen sich u.a. auf das jeweilige Objekt und dessen Umgebung sowie die Verwaltung durch den
Property und Facility Manager.
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