Anhang |

Eine nachhaltige
Investition ist eine
Investition in eine
Wirtschaftstatigkeit,
die zur Erreichung
eines Umweltziels
oder sozialen Ziels
beitragt,
vorausgesetzt, dass
diese Investition keine
Umweltziele oder
sozialen Ziele
erheblich
beeintrachtigt und die
Unternehmen, in die
investiert wird,
Verfahrensweisen
einer guten
Unternehmensfiihrung
anwenden.

Die EU-Taxonomie ist
ein
Klassifikationssystem,
dasin der Verordnung
(EU) 2020/852
festgelegt ist und ein
Verzeichnis von
okologisch
nachhaltigen
Wirtschaftstatig-
keiten enthilt. Diese
Verordnung umfasst
kein Verzeichnis der
sozial nachhaltigen
Wirtschaftstatig-
keiten. Nachhaltige
Investitionen mit
einem Umweltziel
konnten
taxonomiekonform
sein oder nicht.

RegelmidBige Informationen zu den in Artikel 8 Absitze 1, 2 und 2a der Verordnung (EU)
2019/2088 und Artikel 6 Absatz 1 der Verordnung (EU) 2020/852 genannten Finanzprodukten

Name des Produkts: Swiss Life REF (DE) European

Real Estate Living and Working

Unternehmenskennung (LEI-Code):
529900PYUOOB5K6MEB67

Okologische und/oder soziale Merkmale

Wurden mit diesem Finanzprodukt nachhaltige Investitionen angestrebt?

L X Ja

Es wurden damit nachhaltige
Investitionen mit einem
Umweltziel getatigt: %

in Wirtschaftstatigkeiten, die
nach der EU-Taxonomie als
Okologisch nachhaltig
einzustufen sind

in Wirtschaftstatigkeiten, die
nach der EU-Taxonomie nicht
als 6kologisch nachhaltig
einzustufen sind

Es wurden damit nachhaltige
Investitionen mit einem sozialen

Ziel getatigt: __ %

X

® Nein

Es wurden damit 6kologische/soziale
Merkmale beworben und

obwohl keine nachhaltigen Investitionen
angestrebt wurden, enthielt es 14,8% an
nachhaltigen Investitionen

mit einem Umweltziel in
Wirtschaftstatigkeiten, die nach der EU-
Taxonomie als 6kologisch nachhaltig
einzustufen sind

mit einem Umweltziel in
Wirtschaftstatigkeiten, die nach der EU-
Taxonomie nicht als 6kologisch nachhaltig
einzustufen sind

mit einem sozialen Ziel

Es wurden damit 6kologische/soziale
Merkmale beworben, aber keine
nachhaltigen Investitionen getatigt.



Mit Nachhaltigkeits-
indikatoren wird
gemessen, inwieweit
die mit dem
Finanzprodukt
beworbenen
okologischen oder
sozialen Merkmale
erreicht werden.

Inwieweit wurden die mit dem Finanzprodukt beworbenen 6kologischen

und/oder sozialen Merkmale erfiillt?

Der Swiss Life REF (DE) European Real Estate Living and Working (“das Finanzprodukt”, “das
Sondervermogen”) hat im Rahmen seiner Anlagestrategie folgendes 6kologisches und soziales Merkmal
beworben sowie den unten beschriebenen Governance-Aspekt beriicksichtigt:

Okologisches Merkmal:
e  Reduzierung des negativen Klimabeitrags durch
o  Reduzierung der Emission klimaschadlicher Treibhausgase

o Verbesserung der Energieeffizienz des Portfolios

Zum Berichtsstichtag lag der AusstoR von klimaschadlichen Treibhausgasen auf Ebene des
Sondervermégens bei 55,2 kg CO,e/mmZ2EBF und somit unter dem Zielwert des 2°C CRREM
Dekarbonisierungspfads von 60,13 kg CO,e/mm?2EBF.

Alle im Berichtsjahr getatigten Ankdufe verfligten Gber Energieausweise der Stufen A oder B. Fiir
diese und fiir weitere ausgesuchte Objekte aus dem Fonds wurden sogenannte Carbon Due
Diligences durchgefiihrt, die energetische Optimierungspotenziale der Objekte identifizieren.

Soziales Merkmal:
e  Forderung sozialer Inklusion durch
o  Forderung pflegebedirftiger Menschen durch Beitrag zur flaichendeckenden Versorgung

Im Berichtsjahr wurde keine Pflegeimmobilie angekauft.

Die im Berichtsjahr erworbene Wohnimmobilie lag im Umkreis von 800 m zu sozialen
Begegnungsstatten und hat somit zur Forderung sozialer Inklusion beigetragen.

Governance-Aspekt:
e Erhohung der Transparenz durch

o  Teilnahme an externen Ratings

Der Fonds hat im Berichtsjahr am Global Real Estate Sustainability Benchmark (GRESB) Rating sowie
am Scope Fondsrating teilgenommen.

Wie haben die Nachhaltigkeitsindikatoren abgeschnitten?
Zur Messung der Erreichung der beworbenen 6kologischen und sozialen Merkmale und der Governance-
Aspekte werden folgende Nachhaltigkeitsindikatoren herangezogen:

o  Engagement in fossilen Brennstoffen durch die Investition in Immobilien: Anteil der Immobilien, die im
Zusammenhang mit der Gewinnung, der Lagerung, dem Transport oder der Herstellung von fossilen
Brennstoffen stehen, am Sondervermdgen: Umfangreiche Informationen zu diesem
Nachhaltigkeitsindikator sind unter der Frage ,Wie wurden bei diesem Finanzprodukt die wichtigsten
nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren berticksichtigt” dargestellt.

o Engagement in Immobilien mit schlechter Energieeffizienz: Anteil der Investitionen in Immobilien mit
schlechter Energieeffizienz: Umfangreiche Informationen zu diesem Nachhaltigkeitsindikator sind unter
der Frage ,,Wie wurden bei diesem Finanzprodukt die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf
Nachhaltigkeitsfaktoren beriicksichtigt” dargestellt.

o Intensitat des Energieverbrauchs: Energieverbrauch der Immobilien in GWh pro m?: Informationen zu
diesem Nachhaltigkeitsindikator sind unter der Frage , Wie wurden bei diesem Finanzprodukt die
wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren beriicksichtigt” dargestellt.



o  14,8% der Investitionen erfillen die Kriterien fiir 6kologisch nachhaltige Investitionen geman
der Verordnung (EU) 2020/852 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 18. Juni 2020
iber die Einrichtung eines Rahmens zur Erleichterung nachhaltiger Investitionen und zur
Anderung der Verordnung (EU) 2019/2088 (,, Taxonomie-Verordnung*).

o  2-Grad-CRREM-Dekarbonisierungspfad: Das EU-geforderte Forschungsprojekt CRREM (Carbon Risk Real
Estate Monitor) definiert wissenschaftsbasierte Dekarbonisierungspfade, die im Einklang mit dem
Pariser Klimaabkommen stehen.

Auf Ebene des Immobilienportfolios war es das Ziel, die Einhaltung der CRREM-Dekarbonisierungspfad-
Vorgaben im Einklang und unter Beachtung des Wirtschaftlichkeitsgebots und der sonstigen
Anlageziele in die Planung fiir das Sondervermoégen aufzunehmen und umzusetzen. Zur Berechnung
der CO,-Emissionen wurden die Endenergieverbrauche aus dem Kalenderjahr 2021 verwendet. Der
Endenergieverbrauch ist der nach Energiewandlungs- und Ubertragungsverlusten iibrig gebliebene Teil
der Primarenergie (Energieart und -menge, die den genutzten natirlichen Quellen entnommen wird),
der beim Hausanschluss des jeweiligen Objekts vom Energienutzer verbraucht wird.
Endenergieverbrauche wurden durch einen Dienstleister erhoben, systematisch erfasst und
plausibilisiert. Im Falle nicht vorliegender Verbrauchsdaten wurden die Angaben zum Energiebedarf
bzw. Energieverbrauch aus den Energieausweisen oder dem Aquivalent in anderen Lindern gem. EPBD
(Energy Performance of Buildings Directive) ermittelt. Bei nicht vorliegenden Energieausweisen wurden
Benchmark-Daten herangezogen.

Die Betrachtung von CO2-Emissionen und Endenergieverbrauch erfolgt auf Portfoliobasis tiber alle
Immobilien des Sondervermégens. Auf Basis des Sondervermdogens lagen 60% der Immobilien
unterhalb des nutzungsklassenspezifischen Anforderungswertes.

o  Anteil neuwertiger Pflegeimmobilien (im Erwerbszeitpunkt nicht alter als 24 Monate) in
unterversorgten Gebieten (Landkreise mit einer Relation der Anzahl der Pflegplatze zu Personen ab 65
Jahren von kleiner als 4,9%) an den Ankaufen von neuwertigen Pflegeimmobilien seit dem 10.03.2021:
Seit dem 10.03.2021 wurden keine Investitionen in Pflegeimmobilien getatigt.

o  Teilnahme an einem externen Rating
Das Sondervermogens hat im Berichtsjahr sowohl am GRESB Rating als auch am Scope
Fondsrating teilgenommen.

... und im Vergleich zu vorangegangenen Zeitréiumen?

Es handelt sich um die erste regelmaRige quantitative Berichterstattung zu den
Nachhaltigkeitsmerkmalen und -maBnahmen. Daher gibt es keine Vergleichswerte aus vorherigen
Berichtszeitraumen. Ein Vergleich wird mit der ndachsten regelmafRigen Berichterstattung liber den
Zeitraum vom 01. Juli 2023 bis 30. Juni 2024 zur Verflgung gestellt.

Welche Ziele verfolgten die nachhaltigen Investitionen, die mit dem
Finanzprodukt teilweise getitigt wurden, und wie tréigt die nachhaltige
Investition zu diesen Zielen bei?

Zur Férderung des Merkmals ,,Reduzierung des negativen Klimabeitrags” wurde ein Anteil in Hohe
14,8% des Marktwerts aller Investitionen des Sondervermdgens in 6kologisch nachhaltige
Investitionen gemal Artikel 3 der Taxonomie-Verordnung investiert. Diese Investitionen leisten
einen wesentlichen Beitrag zum Umweltziel ,Klimaschutz” gemafR Art. 9 der Taxonomie-Verordnung.
Die Kriterien fur diesen wesentlichen Beitrag werden in den Technischen Bewertungskriterien (auch
»Technical Screening Criteria“ oder , TSC“) zur Umsetzung der Taxonomie-Verordnung beschrieben.
Sie stellen besonders hohe Anforderungen an die energetische Qualitdt von Gebduden. Somit tragen
die 6kologisch nachhaltigen Investitionen signifikant zur Reduzierung des negativen Klimabeitrags
teil.



Bei den wichtigsten
nachteiligen
Auswirkungen handelt
es sich um die
bedeutendsten
nachteiligen
Auswirkungen von
Investitionsentschei-
dungen auf
Nachhaltigkeitsfaktoren
in den Bereichen
Umwelt, Soziales und
Beschéftigung, Achtung
der Menschenrechte
und Bekdampfung von
Korruption und
Bestechung.

Inwiefern haben die nachhaltigen Investitionen, die mit dem Finanzprodukt teilweise

getdtigt wurden, 6kologisch oder sozial nachhaltigen Anlagezielen nicht geschadet?

Eine 0kologisch nachhaltige Investition darf keines der weiteren Umweltziele gemaR Art. 9 der Taxonomie-
Verordnung wesentlich beeintrachtigen (auch “Do no significant harm“ oder ,,DNSH*). Zur Beurteilung werden in
den TSC Anforderungen definiert. Die Gesellschaft hat diese Kriterien fiir die Immobilien, die einen wesentlichen
Beitrag zum Umweltziel ,, Klimaschutz” leisten, liberprift. Insbesondere wurden fiir diese Vermogenswerte von
einem externen Dienstleister Analysen der physischen Klimarisiken durchgefiihrt. Aufgrund von nicht
reduzierbaren hohen oder sehr hohen Risiken wurde eine Immobilie trotz ihres wesentlichen Beitrags zum
Umweltziel als nicht konform mit den Kriterien der Taxonomie-Verordnung bewertet. Die verbleibenden Objekte
sind entweder generell keinen erhdhten physischen Klimarisiken ausgesetzt, sind durch ihre individuelle
Beschaffenheit ausreichend gegen selbige geschiitzt oder die Risken kdnnen durch entsprechende identifizierte
MaRnahmen reduziert werden.

Wie wurden die Indikatoren fiir nachteilige Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren
beriicksichtigt?

Ein wesentliches Element bei der DNSH-Priifung ist die Sicherstellung, dass fiir die Immobilien die
wesentlichen nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren (auch ,,Principle Adverse Impacts”
oder ,,PAI“) vermieden werden So werden Immobilien, die im Zusammenhang mit Gewinnung, Lagerung,
Transport oder Herstellung von fossilen Brennstoffen stehen, grundsatzlich nicht als 6kologisch nachhaltig
betrachtet. Der wesentliche Beitrag einer Immobilie zum Umweltziel ,,Klimaschutz” schlieft Immobilien mit
schlechter Energieeffizienz, einem weiteren PAI, bereits aus.

Die Uberpriifung erfolgte bei den Bestandsimmobilien bzw. im Rahmen des ESG Assessments im Ankauf.

Weitere Informationen zu den nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren befinden sich unter
der Fragestellung ,,Wie wurden bei diesem Finanzprodukt die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf
Nachhaltigkeitsfaktoren beriicksichtigt?“

Stehen die nachhaltigen Investitionen mit den OECD-Leitsdtzen fiir multinationale
Unternehmen und den Leitprinzipien der Vereinten Nationen fiir Wirtschaft und

Menschenrechte in Einklang? Ndhere Angaben:

Bei den Immobilien, die einen wesentlichen Beitrag zum Umweltziel , Klimaschutz” leisten und die
Anforderungen der DNSH Prifung erfillen, wurden auch die Anforderungen des Mindestschutzes erfiillt,
d.h. die oben genannten Leitsatze und -prinzipien sowie Anforderungen zur Verhinderung von Korruption
und Bestechung, Besteuerung und fairen Wettbewerb wurden durch die Gesellschaft sowie die
wesentlichen Dienstleister und Auslagerungspartner erfillt.

Fir alle in den Landern, in denen die 6kologisch nachhaltigen Immobilien gelegen sind, ansdssigen
wesentlichen Dienstleister ist von einer Beachtung des Mindestschutzes auszugehen, da die lokalen
gesetzlichen Vorgaben oberhalb der Anforderungen des Mindestschutzes liegen, so dass eine separate
Priifung nicht erforderlich war. Diese Dienstleister erhielten eine Information tber die Anforderungen der
Gesellschaft an ihre Geschaftspartner und haben mitgeteilt, aus welchen zusatzlichen Landern
Dienstleistungen erbracht wurden. Vereinzelt handelte es sich hier um Dienstleister aus Landern, in denen
nicht alle Vorgaben des Mindestschutzes erfiillt wurden. In diesen Fallen wird aber durch interne Vorgaben
zur Vergabe von Dienstleistungen die Einhaltung der Anforderungen sichergestellt.

Zusitzlich fand mittels eines externen Tools eine Uberpriifung externer Datenquellen auf Auffilligkeiten bei
den wesentlichen Dienstleistern und den Auslagerungspartnern statt. In einem Fall kam es zu einem
Hinweis, der aber nach Besprechung des Sachverhalts mit dem entsprechenden Geschéftspartner, als nicht
wesentlich bzw. ausgerdaumt eingeschatzt wurde.



In der EU-Taxonomie ist der Grundsatz ,Vermeidung erheblicher
Beeintrdchtigungen“ festgelegt, nach dem taxonomiekonforme Investitionen die
Ziele der EU-Taxonomie nicht erheblich beeintrdchtigen diirfen, und es sind
spezifische Unionskriterien beigefiigt.

Der Grundsatz ,Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen“ findet nur bei
denjenigen dem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen Anwendung, die
die EU-Kriterien fiir 6kologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitdten bericksichtigen.
Die dem verbleibenden Teil dieses Finanzprodukts zugrunde liegenden
Investitionen berticksichtigen nicht die EU-Kriterien fir 6kologisch nachhaltige
Wirtschaftsaktivitaten.

Alle anderen nachhaltigen Investitionen diirfen 6kologische oder soziale Ziele
ebenfalls nicht erheblich beeintréchtigen.

Wie wurden bei diesem Finanzprodukt die wichtigsten nachteiligen

Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren beriicksichtigt?

Waihrend des Berichtszeitraums hat der Fonds die wichtigsten nachteiligen Nachhaltigkeitsauswirkungen
im Bereich Umwelt (zusammen die ,,PAI“) auf Fondsebene beriicksichtigt.

Wahrend der Akquisitionsphase wurden die PAI in einem internen ESG-Assessment beriicksichtigt, um
sicherzustellen, dass alle relevanten ESG-Themen im Entscheidungsprozess beriicksichtigt wurden. Um die
Datenerhebung zu unterstiitzen und einen besseren Uberblick tiber die aktuellen und kiinftigen
Auswirkungen der Kaufe auf die PAI auf Fondsebene zu geben, wurden bereits fir die letzten
Akquisitionen ESG-Assessments und seit dem 01. Oktober 2022 zusatzlich sogenannte Carbon Due
Diligences durch externe Dienstleister durchgefiihrt, mit Fokus auf die Identifikation und Verbesserung der
Energieeffizienz und des Dekarbonisierungspfads.

Im Rahmen der Bewirtschaftung der Immobilien wurden die definierten PAl anhand von intern
implementierten Prozessen liberwacht und gemessen. Der Verwalter des Fonds (auch ,,die Gesellschaft”)
hat fiir die ordnungsgeméaRe Uberwachung und Berichterstattung dieses Rahmens gesorgt. Die PAI
wurden zu den Quartalsenden auf Ebene des Fonds erhoben, um einen Uberblick iiber die Entwicklung
der Indikatoren zu erhalten. Der Fonds beriicksichtigte wahrend der Referenzzeit insbesondere die
folgenden wichtigsten nachteiligen Auswirkungen:

o  Engagement in fossilen Brennstoffen durch die Investition in Immobilien
Der Anteil aller Marktwerte der Flachen, die fiir die Gewinnung, den Transport, die Lagerung
oder die Verarbeitung fossiler Brennstoffe genutzt werden, berechnet als Prozentsatz der
Marktwerte der fir das Geschaft mit fossilen Brennstoffen genutzten Flachen an der Summe
aller Marktwerte der im Fonds gehaltenen Flachen von Immobilien. Beriicksichtigt werden nur
Flachen, die fiir die beschriebenen Tatigkeiten zum Verbrauch oder Verbrauch durch Dritte
genutzt werden. Ol- oder Gasbehilter im Gebdude zur Beheizung des Grundstiicks oder
Dieselbehalter flir Notstromaggregate werden nicht beriicksichtigt. Ebenso werden Tatigkeiten
des Mieters aulerhalb der Liegenschaft nicht berlcksichtigt.

Waihrend des Berichtszeitraums wurden keine Akquisitionen mit Bezug zur Gewinnung, zum
Transport, zur Lagerung oder Weiterverarbeitung fossiler Brennstoffe getatigt. Ebenso fand
keine Umnutzung von Flachen statt, die zu einem Engagement in diesem Sektor fihren wirden.
Der Anteil der Immobilien mit Bezug zu Gewinnung, Transport, Lagerung oder Verarbeitung
fossiler Brennstoffe lag zum 30.06.2023 bei 0 % des Sondervermdgens und somit unter der vom
Sondervermogen gesetzten Grenze von 5 %.

o Engagement in Immobilien mit schlechter Energieeffizienz
Der Anteil aller Marktwerte von Immobilien mit schlechter Energieeffizienz, gemessen als
prozentualer Anteil der Marktwerte der Gebadude des Fonds mit schlechter Energieeffizienz an



der Summe aller Marktwerte der Immobilien des Fonds. Die Quote der energieineffizienten
Objekte umfasst einerseits Gebaude, die vor dem 31. Dezember 2020 errichtet wurden und
einen Energieausweis von C oder schlechter aufweisen. Andererseits werden Gebdude, die nach
dem 31. Dezember 2020 errichtet wurden und die nicht dem Niedrigstenergiestandard im Sinne
der EU-Geb&uderichtlinie (Richtlinie 2010/31/EU des Européischen Parlaments und des Rates
Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebdude vom 19.05.2010) in der jeweils geltenden Fassung
bzw. der erlassenen Rechtsakte der EU-Mitgliedsstaaten zu Ausweisen Uber die
Gesamtenergieeffizienz von Gebduden und Niedrigstenergiegebauden entsprechen, als
Immobilien mit schlechter Energieeffizienz betrachtet. Als Zeitpunkt der Errichtung von
Immobilien ist das Datum der Einreichung des Bauantrags definiert.

Waihrend des Berichtszeitraums wurden ausschlieBlich gemaR der oben beschriebenen
Definition energieeffiziente Objekte erworben. Fiir die Objekte fiinf franzdsischen Objekte, die
beiden unter Denkmalschutz stehenden Objekte in der Herengracht in Amsterdam liegen keine
Energieausweise vor.

Da in der Schweiz keine Pflicht zur Ausstellung von Energieausweisen besteht, verfligt auch das
Einkaufszentraum in Wallisellen nicht liber eine Energieausweis.

Insgesamt lagen Energieausweise flir im Jahresdurchschnitt 71,26% des Bruttofondsvermdogens
oder 89,87% der Verkehrswerte der Immobilien (das Objekte in Wallisellen, Schweiz wurde hier
aufgrund der fehlenden Energieausweispflicht nicht bertcksichtigt) vor.

Die Darstellung der Ergebnisse im Energieausweis deutscher Nicht-Wohngebaude erfolgt derzeit
mittels einer Farbskala. Fiir die Zuordnung zu einer Buchstabenklasse bedient sich die
Gesellschaft daher der Buchstabenskala aus den deutschen Energieausweisen flir Wohngebaude
als ReferenzgrofRRe.

o Energieverbrauchsintensitat
Die Energieverbrauchsintensitit auf Ebene des Fonds wird in GWh pro m? Energiebezugsfliche
gemessen. Mithilfe eines externen Dienstleisters wurden die Energieverbrduche bei den
Hausverwaltern abgefragt und auf Plausibilitat geprift (bei Verbrauchen von vom Vermieter
kontrollierten Flachen, wie z. B. Verbrduchen der Zentralheizung und -kiihlung, der
Zentralbeleuchtung sowie bei vorhandenen Mieterverbrauchsdaten). Sie wurden systematisch
in einer Datenbank erfasst und somit auswertbar gemacht.
Fiir die Berechnung der Kennzahlen wurden die Energieverbrauche des Jahres 2021 verwendet.
Entsprechend liegen fur die ab dem Jahr 2022 erworbenen Immobilien keine Verbrauchsdaten
vor. Um dennoch das Portfolio komplett abzubilden und somit sowohl neu erworbene Objekte
als auch Immobilien, zu denen keine oder nicht vollstandige Verbrauchsdaten vorliegen, in ihrer
Wirkung auf das Sondervermaogen darstellen zu konnen, wurden zur Schatzung der
Energieverbrauche Daten aus den Energieausweisen herangezogen. Liegen keine
Energieausweise vor, wurde auf Benchmarkdaten zurtickgegriffen. Als Benchmark wurde hier
das DGNB ENV2-B Tool ausgewahlt.

5 - Welche sind die Hauptinvestitionen dieses Finanzprodukts?
=

Die folgende Tabelle beinhaltet die Investitionen des Fonds, die wahrend des Zeitraums vom 01. April 2022
bis zum 31. Marz 2023 mehr als 50 % des Bruttofondsvermdgens darstellten. Zur Ermittlung wurden die

Die Liste umfasst die Marktwerte zu den vier Quartalsstichtagen erhoben und der durchschnittliche Portfolioanteil ermittelt.
folgenden
Investitionen, auf GroRte Investitionen Sektor Anteil in % der Land

die der groBte Anteil Vermogenswerte

der im Bezugs- Liquiditat Liquiditat 9,51 | Deutschland
zeitraum vom

01. Juli 2022 bis zum

30. Juni 2023

getatigten

Investitionen des

Finanzprodukts

entfiel:




Rotterdam, Galvanistraat 199-1085, 1089-1093 Immobilien 5,32 | Niederlande
Wallisellen, Neue Winterthurerstr. 99 Immobilien 5,22 | Schweiz
Wien, Linzer Str. 225 Immobilien 4,67 | Osterreich
Wien, Ungargasse 64-66 Immobilien 4,27 | Osterreich
Regensburg, Bahnhofstr. 24 Immobilien 3,64 | Deutschland
Wentorf, Am Casinopark 14 Immobilien 3,47 | Deutschland
Neu-Wulmstorf, Erich-Kastner-Str. 2 Immobilien 3,38 | Deutschland
Berlin, Kaiserin-Augusta-Allee 14 Immobilien 3,36 | Deutschland
Frankfurt, Altenhoferallee 5 Immobilien 3,33 | Deutschland
Potsdam, Am Moosfenn 1 Immobilien 3,32 | Deutschland
Brissel, Avenue de Cortenbergh 107 Immobilien 3,28 | Belgien




Die Vermogens-
allokation gibt den
jeweiligen Anteil
der Investitionen in
bestimmte
Vermogenswerte
an.

Wie hoch war der Anteil der nachhaltigkeitsbezogenen
Investitionen?

Wie sah die Vermdgensallokation aus?

Das Sondervermogen betrachtet eine Immobilie dann als ausgerichtet auf
6kologische und/oder soziale Merkmale, wenn sie eines der unter der
Fragestellung , Inwieweit wurden die mit dem Finanzprodukt beworbenen
6kologischen und/ oder sozialen Merkmale erfullt?“ erfillt. Der Anteil
derartiger Immobilien lag zum Berichtsstichtag 84,1% Berechnungsgrundlage
ist der Anteil der Immobilie am Bruttofondsvermdgen.

14,8%
j Taxonomiekonform

14,86%
#1A Nachhaltige

Investiionen

= 69,3%
Nivestionen #1B Andere bkologische
oder soziale Merkmale
15.9%
#2 Andere

#1 Ausgerichtet auf 6kologische oder soziale Merkmale umfasst Investitionen des Finanzprodukts, die
zur Erreichung der beworbenen 6kologischen oder sozialen Merkmale getatigt wurden.

Im Berichtsjahr haben 84,1 % der Investitionen des Sondervermégens das 6kologische und/oder soziale
Merkmal gefordert.

#2 Andere Investitionen umfasst die Gbrigen Investitionen des Finanzprodukts, die weder auf
okologische oder soziale Merkmale ausgerichtet sind noch als nachhaltige Investitionen eingestuft
werden. Dieser Anteil lag im Berichtsjahr bei 15,9%. Fiir #2 Andere gibt es keinen 6kologischen oder
sozialen Mindestschutz.

Die Kategorie #1 Ausgerichtet auf 6kologische oder soziale Merkmale umfasst folgende
Unterkategorien:

- Die Unterkategorie #1A Nachhaltige Investitionen umfasst 6kologisch und sozial

nachhaltige Investitionen. Der Anteil der nachhaltigen Investitionen des Master-Fonds lag im
Berichtsjahr bei 14,8 %.

- Die Unterkategorie #1B Andere 6kologische oder soziale Merkmale umfasst Investitionen, die auf
okologische oder soziale Merkmale ausgerichtet sind, aber nicht als nachhaltige Investitionen
eingestuft werden. Der Anteil lag zum Berichtsstichtag bei 69,3 % der Investitionen des
Sondervermaogens.



Mit Blick auf die EU-
Taxonomiekonformitat
umfassen die Kriterien
fur fossiles Gas die
Begrenzung der
Emissionen und die
Umstellung auf
erneuerbare Energie
oder CO,-arme
Kraftstoffe bis Ende
2035. Die Kriterien flr
Kernenergie beinhalten
umfassende Sicherheits-
und Abfallentsorgungs-
vorschriften.

Ermdéglichende
Tatigkeiten wirken
unmittelbar
ermoglichend darauf
hin, dass andere
Tatigkeiten einen
wesentlichen Beitrag
zu den Umweltzielen
leisten.

Ubergangstitigkeiten sind
Tatigkeiten, fur die esnoch
keine CO,-armen
Alternativen gibt und die
unter anderem
Treibhausgasemissionswert
e aufweisen, die den
besten Leistungen
entsprechen.

In welchen Wirtschaftssektoren wurden die

Investitionen getiditigt?
Die nachhaltigkeitsbezogenen Investitionen wurden in folgenden
Sektoren bzw. Nutzungsarten getatigt:

O  Wohnimmobilien: 23%

O  Gesundheitsimmobilien: 14%

O  Biroimmobilien: 34%

O  Einzelhandelsimmobilien: 29%

Es wurden keine Investitionen mit Engagement in Exploration,
Abbau, Férderung, Herstellung, Verarbeitung, Lagerung,
Racination oder dem Vertrieb einschlieBlich Transport, Lagerung
und Handel von fossilen Brennstoffen gem. Art. 2 Nr. 62 der
Verordnung (EU) 2018/1999 des Européischen Parlaments und
des Rates getatigt.

Inwiefern waren die nachhaltigen Investitionen mit

einem Umweltziel mit der EU-Taxonomie konform?
Alle als taxonomie-konform eingestuften Investitionen erfillten die
Vorgaben des Art. 3 der Taxonomie-Verordnung. Sie erfillten das
Umweltziel ,Klimaschutz”, indem sie Giber einen Energieausweis der Stufe A
verfligen. Keine der Immobilien ist hohen oder sehr hohen physischen
Klimarisiken ausgesetzt bzw. MaRnahmen zur Reduzierung der Risiken
werden umgesetzt. Ebenso erfillten die wesentlichen Dienstleister die
Anforderungen des Mindestschutzes.

Wurde mit dem Finanzprodukt in EU-taxonomiekonforme
Téitigkeiten im Bereich fossiles Gas und/oder Kernenergie

investiert'?

Ja
O In fossiles Gas O In Kernenergie
Nein

1T4tigkeiten im Bereich fossiles Gas und/oder Kernenergie sind nur dann EU-
taxonomiekonform, wenn sie zur Einddmmung des Klimawandels (, Klimaschutz“) beitragen und
kein Ziel der EU-Taxonomie erheblich beeintrachtigen — siehe Erlduterung am linken Rand. Die
vollstandigen Kriterien fur EU-taxonomiekonforme Wirtschaftstatigkeiten im Bereich fossiles
Gas und Kernenergie sind in der Delegierten Verordnung (EU) 2022/1214 der Kommission
festgelegt.



Die nachstehenden Grafiken zeigen den Prozentsatz der EU-taxonomiekonformen Investitionen in Griin. Da es
keine geeignete Methode zur Bestimmung der Taxonomiekonformitét von Staatsanleihen® gibt, zeigt die erste
Grafik die Taxonomiekonformitét in Bezug auf alle Investitionen des Finanzprodukts einschlieflich der
Staatsanleihen, wéhrend die zweite Grafik die Taxonomiekonformitét nur in Bezug auf die Investitionen des
Finanzprodukts zeigt, die keine Staatsanleihen umfassen.

Taxonomiekonforme

Tatigkeiten, ausgedriickt

durch den Anteil der

- Umsatzerlose, die den
Anteil der Einnahmen aus
umweltfreundlichen
Aktivitaten der
Unternehmen, in die
investiert wird,

2. Taxonmie-Konformitdt der
Investitionen ohne Staatsanleihen*

1. Taxonmie-Konformitdt der
Investitionen einschlieBlich

. . Staatsanleihen™* (in%) (in%)
widerspiegeln 22,4 29,99 77.6 224 29,99 77,6
- Investitionsausgaben Umsaty e ' Umsatz
(CapEx), die die CapEx e — 70,01 Capbx ei— 70,01
umweltfreundlichen OpEx mmem OpEx  mmwm
Investitionen der 13,74 86,26 13,74 86,26
Unternehmen, in die 0 50 100 0 20 40 60 80 100

investiert wird,
aufzeigen, z. B. fir den
Ubergang zu einer

B Taxonomiekonforme Investitionen

Andere Investitionen

B Taxonomiekonforme Investitionen

griinen Wirtschaft Andere Investitionen

- Betriebsausgaben
(OpEx), die die
umweltfreundlichen
betrieblichen
Aktivitaten der
Unternehmen, in die
investiert wird,
widerspiegeln

& |Ft'ir Lﬁe Zwecke dieser Grafiken umfasst der Begriff ,Staatsanleihen” alle Risikopositionen gegeniiber Staaten.

Wie hoch ist der Anteil der Investitionen, die in
Ubergangstitigkeiten und ermoglichende Titigkeiten
geflossen ist?

Es flossen keine Investitionen in Ubergangstitigkeiten und erméglichende
Tatigkeiten.

Wie hat sich der Anteil der Investitionen, die mit der
EU-Taxonomie in Einklang gebracht wurden, im
Vergleich zu friiheren Bezugszeitraumen entwickelt?

Beim Berichtszeitraum 2022/2023 handelt es sich um das erste Berichtsjahr, in
dem taxonomiekonforme Investitionen ausgewiesen wurden. Ein Vergleich zu
friilheren Bezugszeitrdumen wird im Jahr 2024 fiir das Geschéaftsjahr 2023/2024
ausgewiesen.

*7 Wie hoch war der Anteil der nicht mit der EU-
Fua Taxonomie konformen nachhaltigen Investitionen mit

_ sind nachhaltige einem Umweltziel?
Investitionen mit einem

Umweltziel, die die
Kriterien fiir 6kologisch
nachhaltige
Wirtschaftstatigkeiten
gemaR der Verordnung
(EU) 2020/852 nicht
beriicksichtigen.

Alle im Berichtszeitraum getéatigten nachhaltigen Investitionen waren mit
den Vorgaben der EU-Taxonomie konform.

Wie hoch war der Anteil der sozial nachhaltigen
Investitionen?

Im Berichtszeitraum wurden keine sozial nachhaltigen Investitionen
getatigt.



»

Welche Investitionen fielen unter ,Andere
Investitionen”, welcher Anlagezweck wurde mit ihnen
verfolgt und gab es einen 6kologischen oder sozialen
Mindestschutz?

Per 30. Juni 2023 betrug die Summe der Vermdgenswerte, die unter ,,Andere

Investitionen” fielen, EUR 208.703.763,06; das entsprach einem Anteil von 15,9%
der Investitionen des Sondervermogens. Diese Position besteht in erster Linie aus

Liquiditat zur Erfullung der Zahlungsverpflichtungen aus
Bewirtschaftungstatigkeiten. AuBerdem enthielt sie Forderungen. Fiir diese
Investitionen besteht kein 6kologischer oder sozialer Mindestschutz.

Welche MaRnahmen wurden wahrend des
Bezugszeitraums zur Erfiillung der 6kologischen
und/oder sozialen Merkmale ergriffen?

Um gleich bei Ankauf einen hohen energetischen Standard der Immobilien des
Sondervermogens  sicherzustellen bzw. direkt OptimierungsmaBnahmen
budgetieren zu kdnnen, wurde vor jeder Akquisition eine umfangreiche ESG Due
Diligence durchgefiihrt, die alle vom Sondervermdgen beworbenen 6kologischen
und sozialen Merkmale umfasst. Zusatzlich wurde seit dem 01.10.2022 fiir jeden
Ankauf eine sogenannte Carbon Due Diligence mit Unterstilitzung von externen
Dienstleistern veranlasst, die noch umfangreichere Informationen zu
Verbesserungspotenzialen der Objekte zur Verflgung stellt. Auch fir
ausgesuchte Bestandsimmobilien wurden derartigen Studien in Auftrag gegeben,
um auch die Bestandsimmobilien optimieren zu kdnnen.

Beim Ankauf sowie im Rahmen von Malnahmen wird auf eine Ausfiihrung
geachtet, die zu einer Erfullung des okologischen und sozialen Merkmales
geachtet. Ebenso werden die PAI beriicksichtigt, um den negativen Einfluss der
Immobilien des Sondervermégens gering zu halten.

Grundsétzlich weist das Portfolio einen hohen Anteil junger und somit bereits
energetisch weitgehend optimierter Immobilien aus, so dass bezogen auf diese
Objekte aus heutiger Sicht weitere OptimierungsmaRnahmen wirtschaftlich nicht
sinnvoll erscheinen.

Um die Datenqualitdat zu erhohen, wurden fir deutsche Wohnimmobilien
ausschlieBlich sogenannte ,,Green Leases” abgeschlossen; das sind Vertrage, die
ein einheitliches Versténdnis tber verantwortungsvolle Nutzung der Immobilie
herstellen, die Vorgehensweise bei energetischen MalRnahmen regeln und
Vereinbarungen zum Austausch von Verbrauchsdaten treffen. Fur die Ubrigen
Ldnder wurde die Etablierung derartiger Vertrdge im Berichtsjahr weiter
vorangetrieben. So wurden auch bereits fiir die Objekte in Osterreich neue
Mietvertrage als Green Leases abgeschlossen.

Fr alle neuen bzw. zur Verlangerung anstehenden gewerblichen Mietvertrage
wurden Green Leases angeboten.



