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9 Steimker Gérten, Wolfsburg

Immobilien mit
Perspektive

Der Offene Immobilienfonds Swiss Life
Living + Working punktet mit einer
imnovativen und zukunftsfahigen

Anlagestrategie.

Mit unseren Immobilien setzen wir
neue Maf3stibe und fokussieren die vier
Trends, die den Immobilienmarkt der
Zukunft bestimmen. Dabei identifi-
zieren wir den demografischen Wandel,
die Digitalisierung des Handels, die
digitale Vernetzung und die Urbanisie-
rung als treibende Krifte, die in den
kommenden Jahren tiber Wert und
Entwicklung von Immobilienportfolios
mitentscheiden.

,Living + Working“ - das soll und muss
heutzutage einfach zusammenpassen,
denn die Grenzen werden immer
flieRender. Unsere Aufgabe ist hier, den
passenden Rabmen zu schaffen, indem wir
die besten Immobilien fiir den jeweiligen Be-
reich zur Verfiigung stellen.

Dazu gehoren moderne Wohnimmo-
bilien (Living) fiir Singles, Paare und
Familien wie auch Immobilien, die es
Menschen erméglichen, linger selbst-
bestimmt zu leben und in Wiirde dlter

zu werden. Ebenso hinzukommen
Gewerbeimmobilien (Working), die
moderne Biirokonzepte fir eine einzig-
artige Arbeitsatmosphire und attrak-
tive Angebote der Nahversorgung fiir
den tiglichen Bedarf bieten.

Mit seiner einzigartigen Mischung aus
vier verschiedenen Nutzungsarten und
der geografischen Durchdringung un-
terscheidet sich der Living + Working
von allen bisherigen Immobilienpub-
likumsfonds und ist der erste Offene
Immobilienfonds der neusten Generation.

Die Vorteile dieser Strategie liegen auf
der Hand: Die Auswabl an renditestarken
Immobilien ist grofSer und unsere Investi-

tionsmaoglichkeiten dadurch insgesamt besser.

So sind beispielsweise Fachmarkt- und
Nahversorgungszentren nahezu resis-

tent gegeniiber dem Onlinehandel - ein

Punke, der fiir die Zukunftsfihigkeit
unserer Immobilien spricht.

In dieser Broschiire mochten wir Thnen
Ausziige unseres aktuellen Immobilien-
portfolios prisentieren und die einzigar-
tige Mischung der vier Nutzungsarten auf-
zeigen.

Machen Sie sich selbst ein Bild der
Immobilien unseres Fonds der neusten
Generation.

Walter Seul, Fondsmanager



Immobilienportfolio

Unsere innovative Nutzungsarten-Mischung macht's.

Gesundheit

Investitionen in Pflegeheime, Gesundheitsimmobilien mit
ambulanter medizinischer Betreuung wie Arztehiuser, medi-
zinische Versorgungs- oder Gesundheitszentren, in zentraler
Lage mit guter Infrastruktur und/oder Anbindung an ein
Krankenhaus und Wohnbebauung im Umfeld.

“Swiss Life REF (DE) European Real Estate Living and Working

Wohnen

Investitionen in Mehrfamilienhduser, Wohnquartiere, Mikro-
wohnen, Studentenheime, Wohn- und Geschiftshiuser und
Senioren-Wohnimmobilien mit optionalen und individuell
abrufbaren Basis- und Zusatzleistungen fir Mieter. Die
Objekte sollen sich in einem urbanen Umfeld befinden.

Working

Biro

Investitionen in Biirogebiude und Geschiftshiuser mit
individuellen und zeitgemiflen Biirokonzepten in attraketi-
ven Stidten in Deutschland und dem europiischen Ausland.
Vor allem in die Zukunft gerichtete innovative Nutzungs-
moglichkeiten fir die Arbeitswelten der Zukunft stehen hier-
bei im Fokus.

Einzelhandel

Im Segment Einzelhandel liegt der Fokus auf regional domi-
nierenden Nahversorgungs- und Fachmarktzentren, die sich
weitgehend immun gegentiber dem Wettbewerb der Online-
shops zeigen. Dies wird durch gut erreichbare Lagen sowie
das Angebot fiir den tiglichen Bedarf unterstiitzt.



LSAmbulant vor stationdr
lautet das Motto — Best
Ager von heute wollen
nicht ins Altersheim.”

Gesundpeit 7

Aktiv im Alter das
Leben gestalten

Die durchschnittliche Lebenserwartung steigt.
Auch im Alter will der Mensch ein aktives und

selbstbestimmtes Leben fiibren.

Gesundheits-Immobilien sind Orte zum Wohlfiihlen mit
individueller Versorgung.

Im Zuge des demografischen Wandels wichst die Nachfrage
nach ambulanter und stationirer Pflege deutlich. Dazu zih-
len Pflegeheime, Arztehduser und -praxen, aber auch Formen
des betreuten Wohnens, die es den Senioren erméglichen, ihr
Leben so lange wie mdglich selbststindig - aber mit gewisser

Unterstiitzung - zu fithren. Bewegung und Sport, Ernihrung
und eine erfiillende Freizeitgestaltung sind daher Themen,
die auch fur die dltere Generation zihlen. Das Betreute Woh-
nen ist wie das Leben in einer eigenen Wohnung, erginzt um
kompetente Betreuung und vielen Extras in Sachen Komfort,
Bequemlichkeit und Sicherheit.

Der demografische Wandel als
Investitionschance in wirtschaftlich
starken Regionen.




8 Gesundbeit

9 Villa Griintal, Berlin

Im Berliner Stadtteil Zehlendorf, umgeben von einer grii-
nen Baumlandschaft liegt die moderne Seniorenresidenz
,Villa Griintal“. Die Einrichtung ist speziell auf Bewohner
mit demenzieller Erkrankung ausgerichtet und umfasst 54
seniorengerechte Einzelzimmer mit jeweils 20 bis 25 Qua-
dratmetern Wohnfliche und sechs individuell gestalteten

Aufenthaltsriumen.

Allen Bewohnern steht zusitzlich ein gemiitlicher, mit anti-
ken Mobeln ausgestatteter Salon, ein Musikzimmer mit Kla-
vierfliigel, eine Bibliothek und eine Sonnenterrasse mit Blick
auf den weitldufigen Garten zur Verfiigung. Die benachbar-
ten zahlreichen Liden, Cafés und Restaurants sorgen zusitz-
lich fiir Abwechslung.

»Die Zukunft gehort
den All-ages-friendly
citys!

Therapiehunde sorgen fiir besondere Abwechslung
Regelmif3ige Besuche von speziell ausgebildeten Therapie-
hunden sind im Rahmen des betreuerischen und therapeuti-
schen Angebots ein besonderes Highlight. Gerade fiir Bewoh-
ner mit demenziellen Erkrankungen kann die Anwesenheit
eines Therapiehundes Balsam fiir die Seele sein. Die korper-
lichen Einfliisse durch einen Therapiehund sind messbar:
Im Umgang mit einem Therapiehund sinkt der Blutdruck,
die Herzfrequenz stabilisiert sich und Muskeln entspannen
sich. Es werden weniger Stresshormone ausgeschiittet, im
Gegenzug werden mehr Gliickshormone ausgestof3en und
die Schmerzempfindlichkeit sinkt.

Gesundbeit 9

Linger selbstbestimmt leben - gemeinsam statt einsam!

Eine Seniorenresidenz bietet die Moglichkeit, in einem Pri-
vathaushalt zu leben und Dienstleistungsangebote individu-
ell in Anspruch zu nehmen. Hierzu kann die Unterstiitzung
im Haushalt, eine intensivere Betreuung oder die gesund-
heitliche Versorgung gehoren. ,Ambulant vor stationir®
lautet hier das Motto, denn Best Ager von heute wollen nicht
ins Altersheim. Stattdessen wollen sie selbstbestimmt leben -

und das am besten in Gemeinschaft.




10 Gesundbeit

Castra-Regina-Center L_,-
Heimische Atmosphdre fiir ein selbstbestimmtes{;eben.

9 Castra-Regina-Center, Regensburg
Das Castra-Regina-Center befindet sich im Zentrum von
Regensburg. 1989 erbaut, umfasst das voll vermietete Objekt
fast 20.000 Quadratmeter. In dem Gebiude befinden sich
Praxisflichen fiir Arzte, eine Klinik, eine Seniorenresidenz,

ein Hotel, eine Apotheke sowie ein Rehazentrum. Das Ob-
jekt wird allen Anforderungen gerecht, auf die der Mensch
im Alltag durch den demografischen Wandel heute und auch
in Zukunft groflen Wert legen wird.

Gesundbeit 11

9 Vaartkom, Leuven (Belgien)

In prominenter Lage am ndrdlichen Ende der Leuvener
Altstadt entsteht an der Vaartkom, einem ehemaligen
Binnenschifffahrtskanal, ein Seniorenwohnheim mit 111
Appartements. Das ehemalige Industriegebiet entwickelt
sich zu einem dynamischen und architektonisch modernen
Stadtviertel mit einem Yachthafen und einer Vielzahl an
Grinflichen. Leuven ist fiir die dlteste Universitit Belgiens
sowie eine Vielzahl an Brauereien bekannt.
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Wobhnen 13

»In Zeiten von knappem
Wohnrawm unterstiitzen
QuartiersentwicRlungen
dabei, urbane Raume zu

vﬁfdichten. “ ——ﬁ::-::‘ -

Leben in urbanen

-

N3

o o — Wobnquartieren

Modernes stadtnahes Wobnen der Zukunft zu

bezablbaren Mieten.

Strukturelle Verinderungen sorgen fiir zusétzlichen Bedarf
an zukunftsorientiertem Wohnraum.

Neben der Notwendigkeit, im Zuge des demografischen
Wandels vermehrt altersgerechte, barrierefreie Wohnungen
zu schaffen, wachsen die Zahl kleinerer Haushalte und die
durchschnittliche Wohnfliche pro Kopf. Die Anspriiche an
das Wohnen werden immer hoher: Innovativ und mobil soll

es sein, griin, ressourcenschonend und nachbarschaftlich.
Zudem spielen nachhaltige Bau- und Energiesparanforde-
rungen eine wichtige Rolle.

Moderne Stadtquartiere sind integrative Konzepte mit Zu-
kunft, sie vereinen Arbeits- und Freizeitaktivititen sowie
Ressourcen- und Energieeffizienz.

Die Potenziale der Urbanisie-

rung in den Zuzugsregionen

optimal nutzen.




Wobhnen 15

Energieeffiziente Bauweisen

Nachhaltige Bau- und Betriebsanforderungen spielen ebenso
eine wichtige Rolle. So sind alle Wohnungen nach dem Stan-
dard KfW S5 energetisch optimiert. Innovative Lift- und
Heizanlagen sorgen fiir eine hohe Energieeffizienz.

Car- und Bike-Sharing sowie E-Mobility-Stationen sind stil-
voll in den Komplex integriert.

Dank energieeffizienter Bauweisen und nachhaltiger Mobi-
lititskonzepte leisten Wohnquartiere der Zukunft ihren Bei-
trag zum Klimaschutz.
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9 Lessinghofe, Neu Wulmstorf
Die ,Lessinghéfe in Neu Wulmstorf im stidwestlichen

5 MOOleW’le St&ldtg%d?"tl@?"e Speckgiirtel Hamburgs sind ein Wohnprojekt mit 139

attraktiven Wohneinheiten mit Zwei-, Drei- und Vier-

vere l nen A?"b e Z tS -Uu nd Zimmer-Wohnungen, 128 Tiefgaragen-Stellplitzen und 28

AuBenstellplitzen. Umgeben von dérflicher Einfamilien-

FVelzeltélktZVltdten SOWZ@ hausbebauung laden ein Freibad, ein Hallenbad und meh-

rere hochmoderne Sportanlagen zu aktiver Freizeitgestal-

ReSS ourcen- %nd E ne Vgle = tung ein. Ein familidres Kino erginzt das Freizeitangebot.

Mit dem hier realisierten Wohnungsmix ist ein Wohnquar-

N «
e ; i iZZenZ, tier zu bezahlbaren Neubaumieten entstanden.
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16 Wobnen Wobhnen 17

9 Lee Towers, Rotterdam

Die ,Lee Towers® prigen das Stadtbild Rotterdams. Ur-
spriinglich als Biiroobjekt erbaut, wurden sie 2019 aufwen-
dig gemifl den modernsten Nachhaltigkeitsstandards saniert
und die Flichen in Wohnungen umgestaltet. 24 Geschosse
mit rund 24.000 Quadratmetern bieten Platz fiir 443 hoch-

wertige Wohneinheiten, teilweise mit einer atemberaubenden
Aussicht, und eine Gewerbeeinheit im Erdgeschoss. Die , Lee
Towers® bilden den Kern des M4H Hafengebietes, welches
sich in den letzten Jahren zu einer hochwertigen und ange-
sagten Lage entwickelt hat.
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9 »Wohnen am Straussee“, Strausberg

Die neu errichtete Wohnanlage in Strausberg bei Berlin be-
steht aus vier Mehrfamilienhiusern - drei Neubauten und
ein kernsaniertes Bestandsobjekt. Insgesamt wurden 84
Wohneinheiten mit zumeist zwei bis vier Zimmern und 84
Pkw-Stellplitze realisiert, davon haben 13 eine Ladestation

: fh (I nen Ausstattung bieten sie besonderen Wohnkomfort. Die
; ,II | Gebiude sind nach der neusten Energieeinsparverordnung

f --f- :.Ff" g e IT . | :_ d ﬁ !' L - Wi 19 B Vi R |1 . —X fiir Elektrofahrzeuge. Dank einer modernen und gehobe-
r im !

errichtet und zudem umweltfreundlich an das moderne

B

Fernwirmenetz angebunden.



»INachhaltige und
irokonzepte

Arbeitsatmosphdre.

tiven und erfolgreichen |

Biiro 19

Dugitalisierung

fordert flexible

Biirokonzepte

Neue Konzepte erobern die Biivomdrkte und
bieten Freirdaume fiir mehr Innovationsfihigkeit.

Die Art und Weise wie wir arbeiten hat sich stark veriandert.
Das Biiro von heute bietet als ,Dreh- und Angelpunkt“ den
Raum, um zusammenzukommen, um Ideen zu entwickeln
und sich auszutauschen, aber auch, um sich situativ zuriick-

ziehen zu kénnen. Produktive Unternehmen sorgen fiir eine
Infrastruktur, die beides kann: Teamarbeit férdern und Indi-
viduen zufriedenstellen. Ein stimmiges Umfeld stiftet Iden-
tifikation und fithrt in Summe zu mehr Zufriedenheit, mehr
Loyalitidt und besseren Ergebnissen.

Coworking-Spaces erfreuen sich, besonders bei Start-ups,
rund um die Welt und vor allem in Grof3stidten, enormer
Beliebtheit. Hiufig findet man sie in zentraler Lage mit guter
Erreichbarkeit. Zudem lisst ihre Ausstattung kaum Wiin-
sche offen: Von High-Speed-Internet bis zum Schreibtisch
sind die Biiros vom ersten Tag an ,ready to work®.




20 Biiro Biiro 21

9 44 Rue Copernic, Paris

Das Herrenhaus in der Rue Copernic ist umgeben von No- . . . ..
belboutiquen und High End Fashion Stores in ikonischer 5 Zel tgem&lﬂe B%VOﬂdCben
Architektur. Im Stil des Pariser Stidtebaus um 1850 fiigt es .

sich elegant in das schone Viertel im 16. Arrondissement ein. m WOblhdbeﬁdSten
Anwaltskanzleien und Botschaften haben sich dort niederge- . .

lassen. 1.829 Quadratmeter bieten viel Platz fiir reichlich Bgl'i— S tdd tte Zl von P arits. «“

rofliche, besonders nach einer kiirzlichen Renovierung bie-

ten die Etagen einen modernen und hochwertigen Standard.

AT O i SR S R e
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Die Innenstadt von Paris ist der ,,place to be*
Als eine der dynamischsten Stidte Europas ist Paris der ,,place to be“,
um sowohl hochproduktiv zu arbeiten als auch Talente anzuziehen,

g

wodurch eine dauerhaft hohe Vermietungsleistung sichergestellt wird.

Die Stadt hat zunehmend Investitionen von Unternehmen, Innovati-
onen und junge Hochqualifizierte angezogen - drei Schliisselfaktoren

bt

fur langfristiges Wachstum.

Google, Facebook und weitere internationale Technologiekonzerne
haben sich in der Stadt angesiedelt, um von der Nihe zu Start-ups zu

N
L

profitieren, aber auch Synergieeffekte mit anderen groflen Kunden fiir

sich zu nutzen. Die starke Nachfrage der Mieter hat das Angebot an
Biiroflichen in zusitzlichen Stadtteilen erhoht und deren Charakter
verindert.

Innovationsmagnet mit Ausstrahlung
Paris hat sich als innovationsorientierter Standort etabliert (Digitalisie- # - __#
rung, KI) mit Ausstrahlung auf traditionelle Sektoren wie Banken, Ver- .
sicherungen, TuK oder Luxusgiiter. Das technologiefreundliche Umfeld .
bildet eine wichtige Quelle fiir Wettbewerbsfihigkeit und Effizienz fur
internationale wie nationale Unternehmen.
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9 Cortenbergh 107, Briissel

Der Briisseler Biirokomplex ,,Cortenbergh 107 liegt zentral
inmitten des ,Europa-Viertels“. Eine Vielzahl von Botschaf-
ten und Stindigen Vertretungen der EU hat hier ihren Sitz.
In direkter Nachbarschaft befindet sich die 1834 gegriindete
Hochschule des belgischen Militirs, die ,,Ecole Royale Mili-
taire“. Das Biirogebiude wurde im Jahr 1993 errichtet und
2014 umfangreich modernisiert. Es umfasst eine Fliche von

rund 8.000 Quadratmetern und ist voll vermietet. Alleini-
ger Mieter ist die Ruminische Vertretung der Européischen
Union. Das Gebiude eignet sich aufgrund der vorhandenen
Veranstaltungsflichen auch ideal fiir Reprisentationszwecke
und wird fiir Pressekonferenzen und andere offizielle Veran-
staltungen genutzt.

9 Zentrum Rennweg, Wien

Das Zentrum Rennweg befindet sich im innerstadtischen
dritten Gemeindebezirk Wiens, unweit des beriihmten Belve-
deres und des Botanischen Gartens. Die Anbindung an den
OPNV ist hervorragend. Sowohl Straenbahn-, Bus- als auch
Schnellbahn-Haltestellen befinden sich in fulliufiger Ent-
fernung. Es umfasst eine Bruttogeschossfliche von 12.700
Quadratmetern fiir Biiro- und Einzelhandelsflichen.

Zentrum Rennweg

Biiro 23

Ressourcenschonend und energieeffizient

Das Objekt verfiigt iiber innovative und energieeffiziente
Liift- und Heizungsanlagen, die einerseits fiir optimales
Raumklima sorgen und andererseits eine angenehme Ar-
beitsatmosphire schaffen. Geheizt wird tiber umweltfreund-
liche Fernwirme, die Ressourcen schont und den CO -Aus-
stof3 senkt.
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,»Der Erfolg besteht

darin, den Kunden
in den Mittelpunkt zu
stellen.”

Einzelbandel 25

Angebotsvielfalt mit
Fachmarktzentren

Eine attraktive Nahversorgung bleibt auch
in Zeiten der Digitalisierung sehr gefragt.

Einkaufserlebnis fiir die ganze Familie.

Fachmirkte zur Grundversorgung bieten Angebotsvielfalt
und sind daher von grofler Anziehungskraft. Fiir jeden ist
etwas dabei, und das Einkaufen wird zum Erlebnis fiir die
ganze Familie. Nahversorgungs und Fachmarktzentren zei-
gen sich weitgehend immun gegeniiber dem Wettbewerb der
Onlineshops und bieten zugleich Reserven bei zunehmender

Digitalisierung, seien es Abholstationen fiir Click & Collect
oder Stiitzpunkte fiir Lieferdienste. Man kann festhalten:
Das Einkaufsverhalten polarisiert sich zwischen Shoppen als
Freizeitbeschiftigung und dem tiglichen Besorgungskauf.
Fachmarktzentren konnen beides abdecken und Nahversor-
gungszentren sind die Anlaufstation fiir die wichtigen Dinge
des tiglichen Bedarfs.

Fokus auf regional dominie-

rende Nahversorgungs- und
Fachmarktzentren.



Einzelbandel 27

Moderne Architektur und Denkmalpflege
Dank einer umfassenden und nachhaltigen Revi-

talisierung sind historische Merkmale, wie die fur

die Region typische rote Backsteinfassade, beibe-

halten und mit moderner Architektur verbunden

worden.
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9 Casinopark, Wentorf

Das attraktive Innenstadtquartier 6stlich von
Hamburg ist das wichtigste Nahversorgungs- und
Dienstleistungszentrum in Wentorf. Es besteht
aus mehreren Gebiuden, die um einen zentralen
Marktplatz angeordnet sind. Auf rund 12.000
Quadratmetern Mietfldche verteilt sich ein attrak-
tiver Mix aus Einzelhandel, Biiro, Gesundheit,
Wohnen und Gastronomie.




28 Einzelbandel Einzelbandel 29

9 EDEKA Volker Klein, Hamburg-Osdorf

2014 eroffnet bietet der moderne EDEKA-Markt auf rund
2.700 Quadratmetern Verkaufsfliche ein attraktives Einkaufser-
lebnis mit einer grofien Auswahl an Feinkostspezialititen und
einer 40 Meter langen Frischetheke mit Frischfisch. Im Herzen
des Marktes gibt es ein einladendes Bistro - die Marktkiiche -,
das wochentags Treffpunkt zum gemeinsamen Mittagessen ist
und an Wochenenden zu einem Restaurant wird. Neben dem
vielfiltigen Angebot finden die Kunden zusitzlich eine Post,
einen Lotto- und Tabakverkauf sowie eine 150 Quadrtameter
grofle Bickerei und Konditorei im Erdgeschoss.
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- Waldstddt-Center

Etabliertes Nahversorgungszentrum in der Region Potsdam.

| (EEINGANGE: ||

I_ | B 17 e T 9 Waldstadt-Center, Potsdam

i ' Das Waldstadt-Center in Potsdam wurde 2015 umfassend
modernisiert. Rund 13.500 Quadratmeter bieten ausrei-
chend Platz fiir einen vielseitigen Mietermix aus den Berei-
chen Shopping, Freizeit und Biiro. Mit einer durchschnitt-
lichen Mietvertragsrestlaufzeit von etwa 9 Jahren und einer
100%igen Vermietungsquote hilt das Objekt der hohen
Nachfrage als zentraler Hauptversorger fiir Stid-Potsdam
stand.




Risiken reduzieren, lang-
fristigen Wert schaffen

Wir erméglichen Menschen ein selbstbestimmtes Leben,
indem wir unter Beriicksichtigung von Nachhaltigkeits-
kriterien langfristige Werte schaffen.

Der Swiss Life REF (DE) European Real Estate Living and Working beriicksichtigt bei Aus-
wahl und Bewirtschaftung der Immobilien auch okologische und soziale Merkmale und ist
damit als ESG-Produkt im Sinne des Art. 8 Verordnung (EU) 2019/2088) zu klassifizieren.
Im Unterschied zu Produkten, die ausschliefSlich nachhaltige Investitionen anstreben, kann der
Fonds im Rabmen seiner Anlagestrategie bei Investitionsentscheidungen Nachhaltigkeits-
aspekte aber auch mit anderen Aspekten, insbesondere 6konomischen Gesichtspunkten, abwd-
gen. Die Anlageentscheidung sollte daber nicht nur von Nachhaltigkeitsaspekten abhdngen.

31

Nachhaltigkeit steht
unternebmensweit
im Fokus

Wertbeitrag durch 6kologische, soziale und
Governance-Kriterien

Verantwortungsbewusstes Anlegen bedeutet fiir uns neben der Berticksichtigung von Risikofaktoren

und finanziellen Kennzahlen auch die Einbindung von Umwelt-, Sozialen und Governance-Kriterien

in unsere Anlageentscheidungen. Gemaf} unserer Verpflichtung fiir verantwortungsbewusstes Anlegen

werden ESG-Faktoren systematisch in die Anlage- und Risikomanagementprozesse einbezogen:

e Das Rahmenkonzept fiir eine verantwortungsbewusste Anlagetitigkeit ist auf die Principles of
Responsible Investment (PRI) abgestimmt.

* Swiss Life Asset Managers nimmt mit mindestens 50 % des verwalteten Immobilienvermégens
jahrlich am externen Rating durch GRESB (Global Real Estate Sustainability Benchmark) teil und
stellt somit Transparenz und Vergleichbarkeit her.

* Swiss Life Asset Managers ist Mitglied verschiedenster Organisationen und Netzwerke im Nachhal-
tigkeitsbereich sowie Mitunterzeichnerin von Initiativen.

Mit Engagement und Verantwortung handeln:
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GRESB Real Estate ist das fithrende
Bewertungssystem zur Messung der
Nachhaltigkeitsperformance von
Immobilienunternehmen und Immo-
bilienfonds. Aus sieben Nachhaltig-
keitsaspekten wird ein GRESB-Score
berechnet, der einen wesentlichen Bei-
trag zur Transparenz der Immobilien-
wirtschaft in Nachhaltigkeitsfragen
leistet.

Principles for Responsible Investment
(PRI) ist ein von den Vereinten Natio-
nen unterstiitztes Netzwerk von Inves-
toren, die zusammenarbeiten, um den
Einfluss von Nachhaltigkeit zu verste-
hen. Die Mitglieder tragen damit maf3-
geblich zur Entwicklung eines nachhal-
tigen globalen Finanzsystems bei.

Das Forum Nachhaltige Geldanlagen
(FBG), der Fachverband fiir nachhaltige
Geldanlagen, férdert den Dialog und
Informationsaustausch zwischen Wirt-
schaft, Wissenschaft und Politik und
setzt sich fiir verbesserte rechtliche und
politische Rahmenbedingungen fur
nachhaltige Investments ein.



Schweizer
Qualitat

Die Einbettung in die Swiss Life-Gruppe sorgt
fiir ein solides Fundament.

Das macht uns so schnell keiner nach: Neben der Position als fithrender Lebensversicherer
der Schweiz zihlt die Swiss Life-Gruppe auch zu den grofiten Finanzdienstleistern fiir Vor-
sorgeldsungen in Europa. Das Unternehmen symbolisiert Schweizer Qualitit und Tradition
im vertrauenswiirdigen Umgang mit privaten Geldanlagen. Uber 165 Jahre Erfahrung in
der Verwaltung der Vermogenswerte der Swiss Life-Gruppe sprechen fiir sich. Von Beginn
an prigte der Versicherungs-Ursprung die Anlagephilosophie nachhaltig. Im Fokus stehen
oberste Grundsitze wie Werterhalt, die Erwirtschaftung langfristiger und bestindiger Er-
trige und ein verantwortungsvoller Umgang mit Risiken. Durch diesen Ansatz wuchs Swiss
Life Asset Managers zu einem europaweiten Netzwerk und erreichte somit direkten Zugang
zu unterschiedlichen Mirkten.

Ein fiihrender Immobilien-Vermogensverwalter in Europa

Swiss Liﬁ? Asset Managers ist mit einem verwalteten Immobilien vermaogen von tiber
111,8 Milliarden Euro” ein fiihrender Immobilien-Manager in Europa.™

Unsere Europa-Expertise erschlieBt neue Markte

Der Zugriff auf ein internationales Immobilienportfolio ist essenziell fiir den Erfolg von Im-
mobilienfonds. Diese Voraussetzung kann das Fondsmanagement durch seine breite Aufstel-
lung und sein Know-how auf dem Immobilienmarkt bestmoglich erfiillen.

,» Wir begleiten unsere Kunden
ein Leben lang.“

"Real Estate under Management and Administration per 31. Dezember 2021
“INREV Fondsmanager-Umfrage 2021; verwaltete Vermaogen per 31. Dezember 2020

33



34

Die Anlagechance
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Geldanlage zum Anfassen
Sachwertinvestition in begehrte
Immobilien

Fokus Deutschland und Europa
Schwerpunkt auf stabile und bekannte
Investitionsstandorte

Solide Rendite

Von regelmifligen Mietertrigen und
Wertsteigerungspotenzial der Immobilien
profitieren

Das Besondere

e

&

Swiss Made
Aufgelegt mit Schweizer Qualitit und Soliditit der
Swiss Life seit 165 Jahren

Investition in Megatrends
Die Chancen des demografischen Wandels und der
Urbanisierung nutzen

Anlageszenario

N

Flexibel wie die Anforderungen
Ob Einmalanlage, Sparplan oder miteinander
kombiniert - individuell wie das Leben

Sicherbeit

75

Erfahrung
Einer der grofiten Immobilienmanager mit
111,8 Mrd. EUR Immobilien-Anlagen

Stabile Wertentwicklung mit
Inflationsschutz
durch indexierte Mietertrige

77

Flexibler Immobilienbesitz
Vorteile vieler Immobilien und Standorte mit
individuellen Anlagebetrigen nutzen

Nachhaltigkeit

Swiss Life Asset Managers stellt Nachhaltigkeit

unternehmensweit in den Fokus und richtet sich
dabei nach internationalen Standards.

Sorgfiltige Auswabhl
der Rendite-Objekte durch tiber 2.300
Immobilienspezialisten

Nutzungsartenmix
Der Living + Working investiert in Gesundheit,
Wohnen, Biiro und Einzelhandel

Innovative Anlagestrategie
Dank neuer Zielmirkte (ABBA/Big77) werden
zusitzliche Potenziale erschlossen

Optimale Ergdnzung
bestehender Anlegerportfolios schafft Stabilitit
und Diversifikation

Geringe Wertschwankungen
durch die Investmentform des
Offenen Immobilienfonds

Investition in ruhigem
Fahrwasser
dank gesetzlicher Regelungen (KAGB)

Chancen

¢ In solide Immobiliensachwerte investieren, die weniger
inflationsgefihrdet sind als viele andere Anlageformen.

* Stabile Ertrige bei geringen Wertschwankungen im
Vergleich zu vielen anderen Anlageformen.

* Grundsitzlich borsentigliche Ausgabe neuer Anteile -
schon mit kleinen Sparraten regelmifig in groffe Immo-
bilien investieren.

* Nach der Anlaufphase ist eine breite Risikostreuung der
Immobilien tiber Linder, Standorte, Nutzungsarten und
Mieter geplant.

Risiken

e Immobilien unterliegen Wertschwankungen. Wertent-
wicklungen der Vergangenheit sind kein Indikator fiir die
Zukunft.

e Es bestehen tibliche Immobilienrisiken wie schlechte
Vermietbarkeit, mangelnde Zahlungsfihigkeit der Mieter,
Projektentwicklungsrisiken oder Verschlechterung der
Lagequalitit.

e Wihrend der zweijihrigen Mindesthaltefrist und der
12-monatigen Kandigungsfrist kann der Anteilwert
sinken. Der Riicknahmepreis kann niedriger sein als der
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Nach Einhaltung einer zweijihrigen Mindesthaltefrist
und unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von

12 Monaten konnen Anteile zuriickgegeben werden. Die
Ricknahme erfolgt vorbehaltlich einer Riicknahmeaus-
setzung borsentiglich.

Steuerliche Vorteile durch einen teilweise steuerfreien Teil
der Ertrige moglich.

Ausgabepreis oder der Riicknahmepreis zum Zeitpunkt
der Kiindigung. Anleger konnen auf geinderte Rahmen-
bedingungen (z. B. fallende Immobilienpreise) nur verzo-
gert reagieren.

Die Anteilriicknahme kann ausgesetzt werden, ggf. bis
hin zur Auflésung des Fonds durch Veriuflerung simt-
licher Vermogensgegenstinde. Der den Anlegern zuste-
hende Erlds nach Abwicklung kann erheblich unter dem
investierten Kapital liegen.

Bei vorliegender Ubersicht handelt sich um eine verkiirzte Darstellung der Chancen und Risiken. Der Verkaufsprospekt enthdlt ausfiihrliche Risikobinweise. Der Kauf von
Anteilen an Investmentfonds erfolgt ausschlieflich auf Grundlage der jeweils aktuellen gesetzlich vorgeschriebenen Verkaufsunterlagen des Fonds. Die Verkaufsunterlagen
steben in deutscher Sprache auf der Homepage www.livingandworking.de in elektronischer Form zur Verfiigung; dort finden Sie auch Informationen zu den Anlegerrechten

und zu Sammelklage-Mdglichkeiten.

Sie konnen dariiber hinaus kostenlos in Papierform unter der Telefonnummer + 49 69 2648642 123 oder per E-Mail unter: kontakt-kvg@swisslife-am.com angefordert
werden und stehen auch bei der Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Frankfurt am Main zur Verfiigung. Der Vertrieb der Fondsanteile kann kiinftig eingestellt

werden.
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,Wir schaffen fiir unsere
Fondsdaten auf einen Blick Anleger stabile Werte.“

Kapitalverwaltungsgesellschaft Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Fondsname Swiss Life REF (DE) European Real Estate Living and Working

ISIN DEOOOA2ATC31

WKN A2ATC3

Fondsart Offener Immobilienfonds

Auflegungsdatum 22.12.2016

Geschiftsjahr 01.07. - 30.06.

Fondswihrung Euro

Ausgabeaufschlag bis zu 5 %

Ertragsverwendung ausschiittend E
Ausschiittung jahrlich E
Verwaltungsvergiitung 1% : g
TER (Total Expense Ratio)* 1,27 %

Kategorisierung nach Offenlegungsverordnung

(SFDR)** Art. 8 Fonds

i

ey

T

Hinweis: Der Fonds darf seine liquiden Mittel zu mebr als 35 % des Fondsvermagens in Wertpapiere anlegen, die von der Bundesrepublik oder einem der

=
=
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=
e

Bundesliander ausgegeben wurden.

* Bei den hier angegebenen laufenden Kosten handelt es sich um die Kosten, die im Geschdftsjabr des Fonds angefallen sind, das zum 30.6.2021 endete.
Grundsdtzlich enthalten laufende Kosten weder Kosten fiir An- und Verkdufe von Vermogensgegenstinden (Transaktionskosten) noch Bewirtschaftungs- und
Unterhaltskosten fiir Immobilien und Immobilien-Gesellschaften.

** Dieser Fonds beriicksichtigt bei Auswahl und Bewirtschaftung der Immobilien auch okologische, soziale und Governance-Merkmale und ist damit als ESG-
Produkt im Sinne des Art. 8 Verordnung (EU) 2019/2088 zu klassifizieren. Im Unterschied zu Produkten, die ausschliefSlich nachbaltige Investitionen anstre-
ben, kann der Fonds im Rahmen seiner Anlagestrategie bei Investitionsentscheidungen Nachhaltigkeitsaspekte aber auch mit anderen Aspekten, insbesondere

okonomischen Gesichtspunkten, abwdgen. Die Anlageentscheidung sollte daber nicht nur von Nachbaltigkeitsaspekten abbangen.

Bleiben Sie stets aktuell informiertunter
www.livingandworkingd
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https://livingandworking.de

/f'“

SwissLife

Asset Managers

Wir unterstiitzen Menschen daber,
ein selbstbestimmtes Leben zu fiibren.

Swiss Life Kapitalverwaltungs-
gesellschaft mbH

Darmstddter Landstrafie 125
60598 Frankfurt

Tel. +49 69 2648642 123
Fax +49 69 2648642 499

(.) K l.i maneu t rda l E EI kontakt-kvg@swisslife-am.com

MIX
Papier aus verantwor-
tungsvollen Quellen
FSC

wwwiscorg

FSC® C074448

Druckprodukt 5 www.livingandworking.de
ClimatePartner.com/15704-2202-1001
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