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Andemng der Besonderen Anlagebedingungen

Die Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
passt die Besonderen Anlagebedingungen des Fonds
,Swiss Life REF (DE) European Real Estate Living and
Working* an verschiedene gesetzliche Anderungen an.
Insbesondere wird § 1 Abs. 4 BAB an den aktuellen
Wortlaut des Investmentsteuergesetzes angepasst. Fer-
ner wurden die Kostenklausel des § 12 BAB an die Vor-
gaben der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsauf-
sicht angepasst. Der Anhang zu den BAB sieht nun vor,
dass nach einem Brexit bis zu 25 % des Wertes des Son-
dervermdogens in britische Immobilien investiert werden
durfen. Gleichzeitig wurde die Erwerbsquote fiir

Heusenstamm im Januar 2020

Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Die Geschiftsleitung

Schweizer Immobilien von 30 % des Wertes des Sonder-
vermdogens auf 25 % abgesenkt. Somit ist gewihrleistet,
dass der Fonds auch kiinftig insgesamt nicht mehr als
50 % seines Wertes in Immobilien auflerhalb des EWR
anlegt.

Die neuen Besonderen Anlagebedingungen sind nach-
folgend abgedrucke. Sie wurden von der Bundesanstalt
fur Finanzdienstleistungsaufsicht genehmigt und treten
mit Wirkung ab Veréffentlichung im Bundesanzeiger
(voraussichtlich am 01. Februar 2020) in Kraft.



Besondere Anlagebedingungen

zur Regelung des Rechtsverhiltnisses zwischen
den Anlegern und
der Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Heusenstamm,
(«Gesellschaft»)
fiir das von der Gesellschaft verwaltete
Immobilien-Sondervermogen

Swiss Life REF (DE) European Real Estate Living and Working,
(«Immobilien-Sondervermdgen»)

die nur in Verbindung mit den fiir das Immobilien-Sondervermogen von der Gesellschaft
aufgestellten Allgemeinen Anlagebedingungen gelten.



Anlagegrundséitze und Anlagegrenzen und Immobilien-Gesellschaften, die in Europa belegen
sind. Bei der Ermittlung des Umfangs des in Immobilien
§ 1 Immobilien

1. Die Gesellschaft darf fiir das Immobilien-Sondervermo-

und Immobilien-Gesellschaften angelegten Vermogens
werden die Kredite entsprechend dem Anteil der Immobi-

gen folgende Immobilien im gesetzlich zulidssigen Rah-
men (§ 231 Absatz 1 KAGB) erwerben:

a) Mietwohngrundstiicke, Geschiftsgrundstiicke und
gemischt genutzte Grundstiicke;

b) Grundstiicke im Zustand der Bebauung bis zu 20%
des Wertes des Immobilien-Sondervermdogens;

c) unbebaute Grundstiicke, die fiir eine alsbaldige eigene
Bebauung nach Mafigabe des Buchstaben a) bestimmct
und geeignet sind, bis zu 20% des Wertes des Immobi-
lien-Sondervermogens;

d) Erbbaurechte unter den Voraussetzungen der Buch-
staben a) bis c);

e) andere Grundstiicke und andere Erbbaurechte sowie
Rechte in Form des Wohnungseigentums, Teileigen-
tums, Wohnungserbbaurechts und Teilerbbaurechts
bis zu 15% des Wertes des Immobilien-Sondervermo-
gens;

f) NiefSbrauchrechte an Grundstiicken nach Maf3gabe
des Buchstaben a), die der Erfiillung 6ffentlicher Auf-
gaben dienen, bis zu 10% des Wertes des Immobilien-
Sondervermogens.

. Die Gesellschaft darf Vermogensgegenstinde im Sinne
von Absatz 1 auflerhalb eines Vertragsstaates des Abkom-
mens iiber den Europiischen Wirtschaftsraum erwerben,
wenn die gesetzlichen Voraussetzungen des § 233 Absatz
1 KAGB erfiillt sind. In einem Anhang, der Bestandteil
dieser Besonderen Anlagebedingungen ist, sind der be-
treffende Staat und der Anteil am Wert des Immobilien-
Sondervermdgens, der in diesem Staat hochstens ange-
legt werden darf, angegeben.

. Bei der Berechnung des Wertes des Immobilien-Sonder-
vermogens fiir die gesetzlichen und vertraglichen Anlage-
grenzen gemdifd Absatz 1 Buchstaben b), ¢) e) und f) sind
die aufgenommenen Darlehen nicht abzuziehen.

. Die Gesellschaft investiert fortlaufend mehr als 50 % des

Wertes des Immobilien-Sondervermogens in Immobilien

lien und Immobilien-Gesellschaften am Wert aller Ver-
mogensgegenstinde abgezogen.

. Die Gesellschaft ist berechtigt, auch Gegenstinde im

Sinne des § 231 Absatz 3 KAGB zu erwerben, die zur Be-
wirtschaftung der Vermogensgegenstinde des Immobi-
lien-Sondervermogens erforderlich sind.

§ 2 Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
1. Die Gesellschaft darf im gesetzlich zuldssigen Rahmen

(§§ 234 bis 242 KAGB) Beteiligungen an Immobilien-Ge-
sellschaften erwerben, deren Unternehmensgegenstand
im Gesellschaftsvertrag oder in der Satzung auf Titigkei-
ten beschrinkt ist, welche die Gesellschaft fiir das Immo-
bilien-Sondervermogen austiben darf. Die Immobilien-
Gesellschaft darf nach dem Gesellschaftsvertrag oder der
Satzung nur Vermdgensgegenstinde im Sinne von § 1,
mit Ausnahme von Nief3brauchrechten nach Mafigabe
von § 1 Absatz 1 Buchstabe f) sowie die zur Bewirtschaf-
tung der Vermdgensgegenstinde erforderlichen Gegen-
stinde oder Beteiligungen an anderen Immobilien-Gesell-
schaften erwerben. Die Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften sind bei den Anlagebeschrin-
kungen nach § 1 und bei der Berechnung der dabei gel-
tenden gesetzlichen Grenzen zu berticksichtigen.

. Soweit einer Immobilien-Gesellschaft ein Darlehen

gemif} § 4 Absatz 4 Satz 3 der Allgemeinen Anlagebedin-
gungen gewihrt wird, hat die Gesellschaft sicherzustellen,
dass

a) die Darlehensbedingungen marktgerecht sind,
b) das Darlehen ausreichend besichert ist,

c) bei einer Verduflerung der Beteiligung die Riickzah-
lung des Darlehens innerhalb von sechs Monaten
nach Veriuflerung vereinbart ist,

d) die Summe der fiir Rechnung des Immobilien-Son-
dervermogens einer Immobilien-Gesellschaft insge-
samt gewihrten Darlehen 50% des Wertes der von der
Immobilien-Gesellschaft gehaltenen Immobilien
nicht tibersteigt,



e) die Summe der fiir Rechnung des Immobilien-Son- * Beim Abzug der gebundenen Mittel von der Hochstli-
dervermdgens den Immobilien-Gesellschaften insge- quiditit sind die in § 1 Absatz 4 genannten steuerli-
samt gewihrten Darlehen 25% des Wertes des Immo- chen Anlagebeschrinkungen zu beachten.
bilien-Sondervermdogens nicht tibersteigt. Bei der
Berechnung der Grenze sind die aufgenommenen 2. Die Vermogensgegenstinde des Immobilien-Sonderver-
Darlehen nicht abzuziehen. mogens gemifl Absatz 1 kénnen auch auf Fremdwih-

rung lauten.

§ 3 Belastung mit einem Erbbaurecht

1. Die Gesellschaft darf Grundstiicke des Immobilien-Son- ~ § 5 Wahrungsrisiko
dervermogens im Sinne des § 1 Absatz 1 Buchstaben a), Die fiir Rechnung des Immobilien-Sondervermogens gehal-
b), ¢) und e) mit Erbbaurechten im Sinne von § 232 tenen Vermdgensgegenstinde diirfen nur insoweit einem
KAGB belasten, sofern der Wert des Grundstiicks, an dem  Wihrungsrisiko unterliegen, als der Wert der einem solchen
ein Erbbaurecht bestellt werden soll, zusammen mit dem  Risiko unterliegenden Vermogensgegenstinde 30% des Wer-
Wert der Grundstiicke, an denen bereits Erbbaurechte be-  tes des Immobilien-Sondervermdgens nicht iibersteigt.
stellt wurden, 10% des Wertes des Immobilien-Sonderver-
mogens nicht tibersteigt. Bei der Berechnung des Wertes  § 6 Wertpapiere 6ffentlicher Emittenten
des Immobilien-Sondervermdgens sind die aufgenomme-  Die Gesellschaft darf in Wertpapiere und Geldmarktinstru-

nen Darlehen nicht abzuziehen. mente folgender Emittenten
2. Diese Belastungen diirfen nur erfolgen, wenn unvorher- * Bundesrepublik Deutschland
sehbare Umstinde die urspriinglich vorgesehene Nut-
zung des Grundstiickes verhindern oder wenn dadurch e Die Bundeslinder
wirtschaftliche Nachrteile fiir das Immobilien-Sonderver- * Baden-Wiirttemberg
mogen vermieden werden, oder wenn dadurch eine wirt- * Bayern
schaftlich sinnvolle Verwertung ermdoglicht wird. ¢ Berlin
* Brandenburg
§ 4 Hochstliquiditit * Bremen
1. Bis zu 49% des Wertes des Immobilien-Sondervermégens * Hamburg
durfen in Anlagen gemif3 § 6 Absatz 2 der Allgemeinen * Hessen
Anlagebedingungen gehalten werden (Hochstliquiditit). * Mecklenburg-Vorpommern
Bei der Berechnung dieser Grenze sind folgende gebun- ¢ Niedersachsen
dene Mittel abzuziehen: ¢ Nordrhein-Westfalen
¢ Rheinland-Pfalz
* die zur Sicherstellung einer ordnungsgemiflen laufen- ¢ Saarland
den Bewirtschaftung bendtigten Mittel; ¢ Sachsen
* Sachsen-Anhalt
* die fiir die nichste Ausschiittung vorgesehenen Mittel; * Schleswig-Holstein

» Thiringen
* die zur Erfiillung von Verbindlichkeiten aus rechtswirk-
sam geschlossenen Grundstiickskaufvertrigen, aus mehr als 35 % des Wertes des Immobilien-Sondervermogens
Darlehensvertrigen, die fiir die bevorstehenden Anla- anlegen.
gen in bestimmten Immobilien und fiir bestimmte
Baumafinahmen erforderlich werden, sowie aus Bauver-
trigen erforderlichen Mittel, sofern die Verbindlichkei-
ten in den folgenden zwei Jahren fillig werden.



§ 7 Derivate mit Absicherungszweck - Einfacher Ansatz
1. Die Gesellschaft kann im Rahmen der Verwaltung des

Immobilien-Sondervermogens zu Absicherungszwecken
Derivate einsetzen. Hierbei wird sie den einfachen Ansatz
nutzen. Nihere Erliuterungen hierzu enthilt der Ver-

kaufsprospekt.

. Da die Gesellschaft nur den einfachen Ansatz nutzt, darf
sie regelmiflig nur Grundformen von Derivaten und Fi-
nanzinstrumenten mit derivativer Komponente oder
Kombinationen aus diesen Derivaten, Finanzinstrumen-
ten mit derivativer Komponente sowie aus Vermogensge-
genstinden, die gemifd § 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f)
der Allgemeinen Anlagebedingungen und von Immobi-
lien, die gemif3 § 1 Absatz 1 erworben werden diirfen,
sowie auf Zinssitze, Wechselkurse oder Wihrungen im
Immobilien-Sondervermogen einsetzen. Komplexe Deri-
vate auf die vorgenannten Vermogensgegenstinde diirfen
nur zu einem vernachlissigbaren Anteil eingesetzt wer-
den. Total Return Swaps diirfen nicht abgeschlossen wer-
den.

Grundformen von Derivaten sind:

a) Terminkontrakte auf Vermogensgegenstinde gemifd §
6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der Allgemeinen Anla-
gebedingungen sowie auf Immobilien gemif § 1 Ab-
satz 1, Zinssitze, Wechselkurse oder Wihrungen;

b) Optionen oder Optionsscheine auf Vermogensgegen-
stinde gemifd § 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der
Allgemeinen Anlagebedingungen sowie auf Immobi-
lien gemifd § 1 Absatz 1, Zinssitze, Wechselkurse oder
Wihrungen und auf Terminkontrakte nach Buchstabe
a), wenn sie die folgenden Eigenschaften aufweisen:

aa) eine Ausiibung ist entweder wihrend der gesamten
Laufzeit oder zum Ende der Laufzeit méglich und

bb) der Optionswert hingt zum Ausiibungszeitpunkt
linear von der positiven oder negativen Differenz
zwischen Basispreis und Marktpreis des Basiswerts ab
und wird null, wenn die Differenz das andere Vorzei-
chen hat;

¢) Zinsswaps, Wihrungsswaps oder Zins-Wahrungss-
waps;

d) Optionen auf Swaps nach Buchstabe c), sofern sie die
in Buchstabe b) unter Buchstaben aa) und bb) be-
schriebenen Eigenschaften aufweisen (Swaptions);

e) Credit Default Swaps auf Vermdgensgegenstinde
gemifl § 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der Allgemei-
nen Anlagebedingungen sowie auf Immobilien gemif;
§ 1 Absatz 1, sofern sie ausschliefdlich und nachvoll-
ziehbar der Absicherung des Kreditrisikos von genau
zuordenbaren Vermogensgegenstinden des Immobi-
lien-Sondervermogens dienen.

3. Terminkontrakte, Optionen oder Optionsscheine auf In-
vestmentanteile gemifd § 6 Absatz 2 Buchstabe d) der All-
gemeinen Anlagebedingungen diirfen nicht abgeschlos-
sen werden. Unter keinen Umstinden darf die
Gesellschaft bei den Geschiften gemifd Absatz 1 Buchsta-
ben a) bis e) von den in den Anlagebedingungen oder in
dem Verkaufsprospekt genannten Anlagegrundsitzen
und -grenzen abweichen.

4. Bei der Ermittlung der Marktrisikogrenze fiir den Einsatz
der Derivate gemif3 Absatz 1 wendet die Gesellschaft den
einfachen Ansatz im Sinne der DerivateV an. Der nach
Maflgabe von § 16 DerivateV zu ermittelnde Anrech-
nungsbetrag des Immobilien-Sondervermogens fiir das
Marktrisiko darf zu keinem Zeitpunkt den Wert des Im-
mobilien-Sondervermdogens tibersteigen.

5. Die Gesellschaft wird die in Absatz 1 genannten Derivate
ausschlieBlich zum Zwecke der Absicherung einsetzen.

§ 8 Wertpapier-Darlehen und Wertpapier-Pensionsgeschifte
Wertpapier-Darlehen oder Wertpapier-Pensionsgeschifte
gemif den §§ 7 und 8 der Allgemeinen Anlagebedingungen
werden nicht abgeschlossen.

Anteilklassen

§ 9 Anteilklassen

Alle Anteile haben gleiche Ausgestaltungsmerkmale; ver-
schiedene Anteilklassen gemif3 § 11 Abs. 2 der Allgemeinen
Anlagebedingungen werden nicht gebildet.



Ausgabepreis, Riicknahmepreis,
Riicknahme und Ausgabe von
Anteilen und Kosten

§ 10 Ausgabe- und Riicknahmepreis

1. Der Ausgabeaufschlag betrigt bis zu 5,00% des Anteilwer-
tes. Es steht der Gesellschaft frei, jeweils einen niedrige-
ren Ausgabeaufschlag zu berechnen.

2. Ein Riicknahmeabschlag wird nicht erhoben.

§ 11 Ausgabe und Riicknahme von Anteilen

Anleger konnen grundsitzlich tiglich das Recht zur Riick-
gabe ihrer Anteile ausiiben, vorbehaltlich der Einhaltung
etwaiger Mindesthalte- und Riickgabefristen sowie Riick-
nahmeaussetzungen gemifd § 12 der Allgemeinen Anlage-
bedingungen. Die Ausgabe von Anteilen erfolgt ebenfalls
borsentiglich.

§ 12 Kosten
I. Vergiitungen, Aufwendungen und Transaktionskosten
1. Vergiitungen, die an die Gesellschaft zu zahlen sind

a) Verwaltungsvergiitung
Die Gesellschaft erhilt fur die Verwaltung des Immo-
bilien-Sondervermégens eine jihrliche Vergiitung in
Hohe von bis zu 1,00% des durchschnittlichen Net-
toinventarwertes des Immobilien-Sonderverméogens in
der Abrechnungsperiode, der aus den Werten am
Ende eines jeden Monats errechnet wird. Sie ist be-
rechtigt, hierauf monatlich anteilige Vorschiisse zu er-

heben.

b) Vergiitung bei Erwerb, Umbau oder Verdulerung von
Immobilien
Werden ftr das Immobilien-Sondervermégen Immo-
bilien erworben, umgebaut oder verduflert, kann die
Gesellschaft jeweils eine einmalige Vergiitung bis zur
Hohe von 1,25% des Kaufpreises bzw. der Baukosten
beanspruchen. Bei von der Gesellschaft ftr das Immo-
bilien-Sondervermogen durchgefiihrten Projektent-
wicklungen kann eine Vergiitung von bis zu 2,00% der
Baukosten erhoben werden.

2. Vergtitungen, die an Dritte zu zahlen sind
Die Gesellschaft zahlt

* fiir das Immobilien Asset-Management eine jihrliche
Vergtitung in Hohe von bis zu 0,40 %,

o fir die Fondsadministration eine jihrliche Vergiitung
in Hohe von bis zu 0,09%,

+ zur Weiterleitung an die Vertriebsstellen eine jihrliche
Bestandsprovision in Héhe von bis zu 0,35%

¢ des durchschnittlichen Nettoinventarwertes des Immo-
bilien-Sondervermogens in der Abrechnungsperiode,
der aus den Werten am Ende eines jeden Monats er-
rechnet wird. Die Vergiitungen werden durch die Ver-
waltungsvergiitung gem. Ziffer I. 1. a) abgedeckt.

3. Verwahrstellenvergiitung

Die monatliche Vergiitung fiir die Verwahrstelle betrigt
1/12 von héchstens 0,0205% p.a. des durchschnittlichen
Nettoinventarwertes des Immobilien-Sondervermé&gens
in der Abrechnungsperiode, der aus den Werten am Ende
eines jeden Monats errechnet wird.

4. Zulissiger jahrlicher Hochstbetrag gem. Ziffern I 1. a)
und L. 3.

Der Betrag, der jihrlich aus dem Immobilien-Sonderver-
mogen nach den vorstehen-den Ziffern I. 1.a) und I. 3. als
Vergiitung entnommen wird, kann insgesamt bis zu
1,0205% des durchschnittlichen Nettoinventarwertes des
Immobilien-Sondervermogens in der Abrechnungsperi-
ode, der aus den Werten am Ende eines jeden Monats er-
rechnet wird, betragen.

5. Aufwendungen
Neben den vorgenannten Vergiitungen gehen die folgen-
den Aufwendungen zulasten des Immobilien-Sonderver-
maogens:

a) Kosten fiir die externe Bewertung;

b) bankiibliche Depot- und Kontogebiihren, ggf. ein-
schliefllich der bankiiblichen Kosten fiir die Verwah-



h)

rung auslindischer Vermogensgegenstinde im Aus-

land;

bei der Verwaltung von Immobilien entstehende
Fremdkapital- und Bewirtschaftungskosten (Verwal-
tungs-, Vermietungs-, Instandhaltungs-, Betriebs-,
und Rechtsverfolgungskosten);

Kosten fur Druck, Druckvorbereitung und Versand
der fur die Anleger bestimmten gesetzlich vorgeschrie-
benen Verkaufsunterlagen (Jahres- und Halbjahresbe-
richte, Verkaufsprospekt, wesentliche Anlegerinforma-
tionen);

Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halbjah-
resberichte, der Ausgabe- und Riicknahmepreise und
ggf. der Ausschiittungen oder Thesaurierungen und
des Auflésungsberichtes;

Kosten der Erstellung und Verwendung eines dauer-
haften Datentrigers, aufler im Fall der Informationen
iber Verschmelzungen von Investmentvermoégen und
aufler im Fall der Informationen iiber MafSnahmen
im Zusammenhang mit Anlagegrenzverletzungen
oder Berechnungsfehlern bei der Anteilwertermitt-
lung;

Kosten fur die Priifung des Immobilien-Sondervermo-
gens durch den Abschlusspriifer des Sondervermo-
gens;

Kosten fiir die Bekanntmachung der Besteuerungs-
grundlagen und der Bescheinigung, dass die steuerli-
chen Angaben nach den Regeln des deutschen Steuer-
rechts ermittelt wurden;

Kosten fiir die Geltendmachung und Durchsetzung
von Rechtsanspriichen durch die Gesellschaft fir
Rechnung des Immobilien-Sondervermdégens sowie
der Abwehr von gegen die Gesellschaft zulasten des
Immobilien-Sondervermogens erhobenen Ansprii-
chen;

Gebiihren und Kosten, die von staatlichen Stellen in
Bezug auf das Immobilien-Sondervermégen erhoben
werden;

Kosten fiir Rechts- und Steuerberatung im Hinblick
auf das Immobilien-Sondervermdogen;

l) Kosten sowie jegliche Entgelte, die mit dem Erwerb
und/oder der Verwendung bzw. Nennung eines Ver-
gleichsmaf3stabes oder Finanzindizes anfallen kénnen;

m) Kosten fiir die Beauftragung von Stimmrechtsbevoll-
michtigten;

n) Kosten fiir die Analyse des Anlageerfolges des Immo-
bilien-Sondervermdogens durch Dritte;

0) Steuern, die anfallen im Zusammenhang mit den an
die Gesellschaft, die Verwahrstelle und Dritte zu zah-
lenden Vergiitungen, im Zusammenhang mit den vor-
stehend genannten Aufwendungen und im Zusam-
menhang mit der Verwaltung und Verwahrung;

p) die im Falle des Uberganges von Immobilien des Im-
mobilien-Sondervermdgens gem. § 100 Abs. 1 Nr. 1
KAGB auf die Verwahrstelle anfallende Grunderweb-
steuer und sonstige Kosten (z.B. Gerichts- und Notar-
kosten).

. Transaktionskosten

Neben den vorgenannten Vergiitungen und Aufwendun-
gen werden dem Immobilien-Sondervermdogen die im Zu-
sammenhang mit dem Erwerb und der Verduflerung von
Vermogensgegenstinden entstehenden Kosten belastet.
Die Aufwendungen im Zusammenhang mit dem Erwerb,
der Veriuferung, der Bebauung/dem Umbau und Belas-
tung von Immobilien einschliefflich in diesem Zusam-
menhang anfallender Steuern werden dem Immobilien-
Sondervermégen unabhingig vom tatsichlichen
Zustandekommen des Geschifts belastet.

. Regeln zur Berechnung von Vergilitungen und Kosten

Die Regelungen unter Ziffern I. 1. b), . 5. a) und L. 5. b)
gelten entsprechend fiir die von der Gesellschaft fiir
Rechnung des Immobilien-Sondervermégens unmittel-
bar oder mittelbar gehaltenen Beteiligungen an Immobi-
lien-Gesellschaften beziehungsweise die Immobilien die-
ser Gesellschaften.

Fir die Berechnung der Vergiitung der Gesellschaft
gemif} Ziffer I. 1. b) gilt Folgendes: Im Falle des Erwerbs,
der Veriuferung, des Umbaus, des Neubaus oder der Pro-
jektentwicklung einer Immobilie durch eine Immobilien-
Gesellschaft ist der Kaufpreis bzw. sind die Baukosten der



Immobilie anzusetzen. Im Falle des Erwerbs oder der Ver-
duflerung einer Immobilien-Gesellschaft ist der Verkehrs-
wert der in der Gesellschaft enthaltenen Immobilien an-
zusetzen. Wenn nur eine Beteiligung an der
Immobilien-Gesellschaft gehalten, erworben oder ver-
duflert wird, ist der anteilige Verkehrswert bzw. sind die
Baukosten entsprechend dem Anteil der fiir das Immo-
bilien-Sondervermogen gehaltenen, erworbenen oder ver-
duflerten Beteiligungsquote anzusetzen.

Fiir die Berechnung des Aufwendungsersatzes gemif3 den
Ziffern 1. 5.a) und L 5. b) ist auf die Hohe der Beteili-
gung des Immobilien-Sondervermdgens an der Immobi-
lien-Gesellschaft abzustellen. Abweichend hiervon gehen
Aufwendungen, die bei der Immobilien-Gesellschaft auf-
grund von besonderen Anforderungen des KAGB entste-
hen, nicht anteilig, sondern in vollem Umfang zu Lasten
des oder der Immobilien-Sondervermdogen, fiir deren
Rechnung eine Beteiligung an der Gesellschaft gehalten
wird und die diesen Anforderungen unterliegen.

1. Erwerb von Investmentanteilen

Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbe-
richt den Betrag der Ausgabeaufschlige und Riicknahmeab-
schlige offen zu legen, die dem Immobilien-Sondervermogen
im Berichtszeitraum fiir den Erwerb und die Riicknahme
von An-teilen im Sinne des § 196 KAGB berechnet worden
sind. Beim Erwerb von Anteilen, die direkt oder indirekt

von der Gesellschaft selbst oder einer anderen Gesellschaft
verwaltet werden, mit der die Gesellschaft durch eine wesent-
liche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden
ist, darf die Gesellschaft oder die andere Gesellschaft fiir

den Erwerb und die Riicknahme keine Ausgabeaufschlige
und Riicknahmeabschlige berechnen. Die Gesellschaft hat
im Jahresbericht und im Halbjahresbericht die Vergiitung
offen zu legen, die dem Immobilien-Sondervermégen von
der Gesellschaft selbst, von einer anderen (Kapital-) Verwal-
tungsgesellschaft oder einer anderen Gesellschaft, mit der
die Gesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder
mittelbare Beteiligung verbunden ist, als Verwaltungsvergii-
tung fiir die im Immobilien-Sondervermdgen gehaltenen
Anteile berechnet wurde.

Ertragsverwendung und
Geschiftsjahr

§ 13 Ausschiittung

1. Die Gesellschaft schiittet grundsitzlich die wihrend des
Geschiftsjahres fiir Rechnung des Immobilien-Sonder-
vermogens angefallenen und nicht zur Kostendeckung
verwendeten ordentlichen Ertrige aus den Immobilien
und dem sonstigen Vermogen - unter Berticksichtigung
des zugehorigen Ertragsausgleichs - aus.

2. Die Gesellschaft behilt sich - unabhingig von der Aus-
schiittung nach Absatz 1 - vor, Zwischenausschiittungen
zu folgenden Stichtagen vorzunehmen: 31. Mirz, 30.
Juni, 30. September und/oder, 31. Dezember. Die Hohe
der Zwischenausschiittung steht im Ermessen der Gesell-
schaft. Substanzausschiittungen sind unzulissig. Die Ge-
sellschaft ist nicht verpflichtet, die gesamten bis zum
Zeitpunkt einer Zwischenausschiittung angesammelten
ausschiittbaren Ertrige nach Absatz 1 auszuschiitten. Ein
Vortrag ordentlicher Ertrige bis zum nichsten Ausschiit-
tungstermin bzw. in spitere Geschiftsjahre gemif§ Ab-
satz 5 ist zuldssig.

3. Von den nach Absatz 1 ermittelten Ertrigen miissen Be-
trige, die fur kiinftige Instandsetzungen erforderlich
sind, einbehalten werden. Betrige, die zum Ausgleich von
Wertminderungen der Immobilien erforderlich sind, kén-
nen einbehalten werden. Es miissen jedoch unter dem
Vorbehalt des Einbehalts gemif3 Satz 1 mindestens 50%
der ordentlichen Ertrige des Immobilien-Sondervermo-
gens gemifd Absatz 1 ausgeschiittet werden.

4. Veriuflerungsgewinne - unter Beriicksichtigung des zuge-
horigen Ertragsausgleichs - und Eigengeldverzinsung fiir
Bauvorhaben, soweit sie sich in den Grenzen der erspar-
ten marktiiblichen Bauzinsen hilt, konnen ebenfalls zur
Ausschiittung herangezogen werden.

5. Ausschiittbare Ertrige gemifd den Absitzen 1 bis 4 kon-
nen zur Ausschiittung in spiteren Geschiftsjahren inso-
weit vorgetragen werden, als die Summe der vorgetrage-
nen Ertrige 15% des jeweiligen Wertes des
Immobilien-Sondervermogens zum Ende des Geschifts-
jahres nicht tibersteigt. Ertrage aus Rumpfgeschiftsjah-
ren kénnen vollstindig vorgetragen werden.



6. Im Interesse der Substanzerhaltung konnen Ertrige teil-
weise, in Sonderfillen auch vollstindig zur Wiederanlage
im Immobilien-Sonderverm&gen bestimmt werden. Es
miissen jedoch mindestens 50% der ordentlichen Ertrige
des Immobilien-Sondervermoégens gemif Absatz 1 ausge-
schiittet werden, soweit Absatz 3 Satz 1 dem nicht entge-
gensteht.

7. Die Ausschiittung erfolgt jihrlich unmittelbar nach Be-
kanntmachung des Jahresberichts. Finden Zwischenaus-
schiittungen nach Absatz 2 statt, so erfolgen diese unmit-
telbar nach Veroffentlichung der
Ausschiittungsbekanntmachung.

§ 14 Geschiftsjahr

Das Geschiftsjahr des Immobilien-Sondervermégens
beginnt am 1. Juli eines jeden Jahres und endet am 30. Juni
eines jeden Jahres. Das erste Geschiftsjahr ist ein Rumpfge-
schiftsjahr.
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Anhang

Liste der Staaten auflerhalb des EWR gemif3 § 1 Absatz 2 der
Besonderen Anlagebedingungen des Immobilien-Sonderver-
mogens Swiss Life REF (DE) European Real Estate Living
and Working, in denen nach vorheriger Priifung der Erwerbs-

voraussetzungen durch die Gesellschaft Immobilien fiir das

Immobilien-Sondervermogens erworben werden durfen.

Staat

Schweiz

Das Vereinigte Konigreich
Grof$britannien und Nord-
irland, sobald es nicht mehr
Mitglied des EWR ist

Erwerbsquote

bis zu 25 % des Wertes
des Immobilien-
Sondervermogens

bis zu 25 % des Wertes
des Immobilien-
Sondervermégens



